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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kempeleen asemakaavamuutos / Vihiluoto, kortteli 23005
Asemakaavan muutos koskee korttelin 23005 tonttia 12 ja siihen liittyvaa [ahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kempeleen kunnan korttelin 23005 tontti 12 seka siihen liittyva
virkistysalue.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen kunnan pohjoisosassa Vihiluodon tilasto- ja pientilastoalueella
(113/023). Kaavamuutosalue sijaitsee Lentokentéantien ja Kempeleenlahden vélisella alueella. Asema-
kaavan muutos koskee korttelin 23005 tonttia 12 ja siihen liittyvaa lahivirkistysaluetta tarpeellisin osin.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tiivistdd yhdyskuntarakennetta Vihiluodon tytpaikka-alueen
laheisyydessa seka osoittaa lisdd asumista intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeelle.

Kaavoitukseen on ryhdytty korttelin 23005 tontin 12 omistajan aloitteesta. Vihiluodon asemakaavamuu-
toksen tavoitteena on tutkia matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) muuttamista asuin-
kerrostalo- seka pientalorakentamiseen (AKR) ja rakennusoikeuden kasvattamista. Lisdksi asemakaa-
vanmuutoksessa selvitetaén ja osoitetaan tontin kautta lahivirkistysalueelle kulkevat reitit ja niiden sijainti
seka ratkaistaan lahivirkistysalueen kayttoon liittyvan pysakoinnin méara ja sijainti.

Sweco | Kaavaselostus
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2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkaytttlain 54 §:n edellyttdmien sisaltdvaatimusten
mukaisesti.
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* 29.11.2022 § 363 Kunnanhallituksen paatos kaavoituksen kéynnistamisesta

* 7.12.2022 Kuulutus vireilletulosta

e 8.12.2022-13.1.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla (AKL 63 §)

*  pv.pv.vwwv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

« 22.1.-21.2.2025 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 §
ja MRA 30 §)

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettéa korttelin
23005 tontille 12 on mahdollista rakentaa matkailua palvelevien rakennusten sijaan asuintaloja. Raken-
nusoikeutta lisdtaan ja kaavamerkinnat paivitetddn vastaamaan nykytarvetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tar-
kempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Sweco | Kaavaselostus
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3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on taajaman reunalla sijaitsevaa rakennettua ymparistda. Alueella on muutamia ole-
massa olevia rakennuksia, puustoa, ulkoilureitteja ja vesikanava.

4— -
' [ rons
- ~y -

Ortoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. Suunnittelualue on rajattu vaaleansinisella.

3.1.1 Sosiaalinen ymparisto

Vihiluodossa on asuinrakennuksia noin 80, joista paédosa on omakotitaloja. Asukkaita on noin 250. Vihi-
luodon véestd on kasvanut 10 vuoden aikana noin 7 %:lla, mutta vaestonkasvu on tasoittunut eika kas-
vua enaa juurikaan ole. Mikali tavoitteen mukainen asemakaavamuutos toteutuu, Vihiluodon asukas-
maéra kasvaa laskennallisesti noin 140 asukkaalla.

Vihiluoto on merkittava yritysalue ja siella on noin 750 ty6paikkaa. Alueen yrityskenttdd on mahdollista
laajentaa edelleen, silla alueella on yha rakentamattomia toimitilatontteja.
3.1.2 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee alavalla alueella Perameren rannikolla. Maisema on avaraa seka maastonmuo-
tojen loivapiirteisyyden ettd meren laheisyyden vuoksi. Maasto on varsin tasaista: suunnittelualueen kor-
keus vaihtelee valilla 0—6 m merenpinnan ylapuolella. Alueen korkeimmat kohdat sijaitsevat sen lounais-
nurkassa.

Sweco | Kaavaselostus
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Suunnittelualueen eteldosa on melko puustoinen, kun taas pohjoissakara lahes puuton. Merkittavina
maisemallisina elementteina erottuvat pohjoisen suunnalla Kempeleenlahti ja sen takana siintava Oulun
kaupunkikeskusta seka aluetta etelan puolelta reunustava Lentokenténtie, joka on pitka lahes viivasuora
tie, joka halkoo Kempeleen ja Oulunsalon maalais- ja taajamamaisemaa. Suunnittelualue sijaitsee koh-
dassa, jossa taajama vaihettuu nopeasti merenrantapuustoksi ja laajoiksi peltoalueiksi.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti viistoilmakuvassa. llmakuva on vuodelta 2022.
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Rinnevarjoste, merikartan syvyyspisteet ja suunnittelualueen likimaarainen sijainti. Varjosteesta erottuvat erityisesti tienpenkat,
kanaalit ja ojat sekd suunnittelualueen rakennettujen pihapiirien ympéristét. (Rinnevarjoste: MML, merikartta: Traficom, kartta-
pohja: Paikkatietoikkuna).

Sweco | Kaavaselostus
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Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella tai sellai-
sen lahiymparistdssa. Laaja valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Limingan lakeuden kulttuurimai-
sema sijaitsee lahimmilldaan noin 3,5 km paassé, Oulujokilaakson kulttuurimaisemat noin 11 km paassa
ja Hailuoto noin 18,5 km paéassa suunnittelualueesta. Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Poh-
jantie ja Oulujoen suun kulttuurimaisema sijaitsevat lahimmillaan 6,5 km paasséa seka Sanginjokivarren
kulttuuri- ja luonnonmaisemat noin 10,5 km paassa.
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Kartta, jolla valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet on esitetty turkoosilla ja maakunnallisesti arvokkaat alueet vihrealla.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella ympyralla (kuvan keskelld, Kempele-tekstisté ylospain).

Sweco | Kaavaselostus
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3.1.3 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on rakennettua ymparistod, jossa ihmistoiminnan jélki nékyy selvasti, eikd alueella ole
taysin luonnontilaisia ymparist6ja. Alue sijaitsee Peramereen kuuluvan Kempeleenlahden etelapuolella.
Itse suunnittelualueen siséalla ei ole vesistdja, mutta alueelle on rakennettu keinotekoisia vesikanavia.

Suunnittelualueen luonnonympéristén olosuhteisiin vaikuttavat olennaisesti meren laheisyys, maanko-
hoamisilmio ja maanpinnan sekéd merenpohjan tasaisuus. Kempeleenlahti on matala ja pohjanmuodoil-
taan varsin tasainen merenlahti. Myds suunnittelualueen lahiympéaristén rannat ovat erittéin loivia, miké
osaltaan vaikuttaa seka alueen kasvillisuuteen ettd eldimistoon. Pohjanlahden alueella maankohoami-
nen on nopeampaa kuin merenpinnan nousunopeus, ja yhdistettynd matalaan merenlahteen tdma tar-
koittaa sita, ettd rantaviiva vetaytyy hitaasti kohti lahden syvimpia osia. Oulun—Kokkolan edustan meri-
alueella maanpinta kohoaa nykyaan noin 80-90 cm sadassa vuodessa.

Alueen maasto on alavampaa kuin ymparoivilla seuduilla. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Ou-
lunsalo oli noin 1700-luvulle saakka saari, ja suunnittelualue sijaitsee kohdassa, jossa Oulunsalon ja
mantereen valinen salmi kuroutui vuosisatojen saatossa hiljalleen umpeen.

1200
(1000)

Varjakka

Akio

Koivukari U

Oulunsalo oli aikanaan mantereesta irrallinen saari. Saari kasvoi kiinni mantereeseen 1700-luvun lopulla. Kartoille on merkitty
mustalla nykyinen Papinjarvi ja sinisella suunnittelualueen likimaarainen sijainti. (Kartat Hiltunen 1987).

Sweco | Kaavaselostus
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Maastonmuotojen loivuuden ja meren-
rannan laheisyyden vuoksi suunnittelu-
alue on herkkaa meritulvalle. Noin puo-
let suunnittelualueesta sijaitsee 1/100a
tulvavaara-alueella (SYKE:n aineisto
luonnonriskialueista). Tulvavaara-alue
on lahes sama 100 vuoden kuin 250
vuodenkin ajanjaksolla. Tulvavaara-
alue sisaltaa suunnittelualueen pohjois-
ja itdosat — kaytanndssa talla hetkella
virkistyskaytossa olevat alueet. Maasto
nousee loivasti kohti rakennettua alu-
etta. Olemassa olevat rakennukset on
valtaosin rakennettu 1/250a meritulva-
alueen ulkopuolelle. & ”’%{;\

6 4b 7a

Merenrannalla alin rakennuskorkeus ar- — ) .

.. . . e i 1 Suunnittelualueen rajaus
vioidaan lImatieteenlaitoksen maaritta-

. i Tulva 1/250a
mien korkeuksien mukaan. Oulun mare- 0-05m

ografille annettu alin rakennuskorkeus 1 05-1m o =
on N2000 + 2,50 m, mihin lisataan kal- C11-2m i % e
listusvara 0,30 m. Kiinteistoille kulun £ 2-3m %

[ vesistd Pﬂ

mabhdollistavien teiden tulee olla 1/100 a
tulvakorkeuden ylapuolella eli N2000 Meritulva 1/250a (SYKE), ilman kallistus- tai aaltoiluvaraa.
+2,27 m ylapuolella.

Suunnittelualueen lahistdlla on erilaisia rantakerrostumia, ja entisen salmen kohdalla maalajeina on tyy-
pillisesti esimerkiksi hiesua ja hietaa. Itse suunnittelualueen pohjois- ja itdosan pinta- ja pohjamaalaji on
hienoa hietaa ja lounaisosassa on hiekkavaltaista harjumuodostumaa. Alueella tai sen laheisyydessa ei
sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia.

Pinta- ja pohjamaalajit (Kartta: GTK Maankamara). Violetilla varilla on merkitty alue, jolla pinta- ja pohjamaalaji on hienoa hietaa
ja vihrealla HkM-merkinnalla hiekkavaltainen harjumuodostuma. Alueen nykyinen rakentaminen keskittyy erityisesti harjumuodos-
tuman alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jolla esiintyy happamia sulfaattimaita. Happamat sulfaattimaat ovat
maaperassé luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfidisedimenttejd), joissa muodostuu rik-
kihappoa hapettumisen seurauksena. Tama voi johtaa maaperan ja valumavesien merkittavaan happa-
moitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat Suomessa padasiassa entisen Litorinameren peitta-
milla alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat muun muassa pintavesien tilan heik-
keneminen, pohjaveden pilaantuminen sek& vaikutukset kasvillisuuden monimuotoisuuteen. GTK:n
kartta-aineiston mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakaoisyys (ennakkotulkinta) suun-
nittelualueella on suuri. Itse suunnittelualueelta ei ole otettu maaperanaytteitd, mutta alueen l&histolta

Sweco | Kaavaselostus
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on. Suoraan lanteen olevilla kartoituspisteilla ei havaittu happamia sulfaattimaita, mutta muilla [&hialueen

kartoituspisteillda on havaittu sulfidikerroksia.
2 \5 | Suunnittelualueen rajaus
\ Kleemo#a™ =

Happamien sulfaattimaiden

esiintymistodennakoisyys

B
ToukolgD ] Hyvin pieni

Selkékari eli
Surmankari ~ Jaakola

[] Pieni
s Kivis [ Kohtalainen
\niemi B Suuri

Kartoituspisteet
®  Sulfidikerros havaittu
Ei hapan sulfaattimaa

QM €

Kempeleenlahti

Oulunsalo

Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys (punaisen eri savyt) ja kartoituspisteet (valkoiset ja mustat pisteet) suh-
teessa kaava-alueen sijaintiin (sininen rajaus).

Alueelta tai sen lahistolta ei tunneta séhkémagneettiselta kartalta tulkittuja tai kairaamalla todennettuja
mustaliuske-esiintymié (GTK / mustaliuskeiden esiintymiskartta). Mustaliuske on rikkia siséltava kivilaji,
jota esiintyy eri puolilla Suomea. Mustaliuskeet voivat vaikuttaa pintavesien laatuun, jos kallion pintaa
rikotaan tai mustaliusketta siséltdvda maaperaa kaivetaan.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue, Kempeleenharju, sijaitsee lahimmil-
[&4&n noin 220 metrin etaisyydelld, ja varsinainen muodostumisalue noin 420 metrin etéisyydella suunnit-
telualueen rajasta. Kempeleenharjun pohjavesialue on 1. luokan vedenhankintaa varten tarkea pohjave-
sialue. Lisaksi alueesta noin 3 km lanteen sijaitsee Salonselan pohjavesialue, joka on niin ikaan 1. luokan
pohjavesialue.

Karhuoja

Oulunsalo

Phkakangas l

Perédranta

Hakamaa. . |
[Vuohgonen ' ’ ., ‘
- ROy 3 ; ‘ Salikorpi Pait?ri
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Suunnittelualueen (sininen pistekatkoviiva) Iaheisyydessa sijaitsevat pohjavesialueet (pohjavesialueen rajaus vaaleammalla ja laa-
jemmalla taytolla, varsinainen muodostumisalue tummemmalla ja suppeammalla téaytolla).

Sweco | Kaavaselostus
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Suunnittelualueen puusto on paaosin nuorta, alle 45-vuotta vanhaa, mutta alueen etelaosassa on vahai-
sissa maarin jopa 88—108-vuotiasta puustoa. Puusto on my6s paaosin matalaa, alle 8,5 metrin korkuista,
pois lukien edella mainitut iadkkdamman puuston alueet, joilla korkeus voi yltaa jopa 20 metriin. Alueella
kasvaa seka havu- etta lehtipuustoa ja matalampaa kasvillisuutta.

B
122
33-45
46 - 55

56 - 65
Wss -5
s -s7

| EERSR
oo 166

Puuston iké (v) vuonna 2021 (Luonnonvarakeskus). Puuston keskipituus (cm) vuonna 2021 (Luonnonvarakeskus).

Monimuotoisuudelle tarkeiden metsaalueiden arvoja kuvastavan Suomen ymparistokeskuksen
Zonation-aineiston perusteella suunnittelualueen ja sen lahiympariston metsa ei ole arvoiltaan erityisen
monipuolinen. Suunnittelualueen itapuoleisella rakentamattomalla rantakaistaleella arvoja on hieman
enemman.

B-- 0.3000

.D.BDDD - 0,5000
.D.SDDD - 0,6000
.D.GDDD -0,7000
0,7000 -0,8000
0,8000 -0,8500
0,8500 -0,9000
0,9000 - 0,9500
0,9300 - 0,9600
.D.QSDD -0,9700
.D.Q?DD -0,9800
.D.QBDD - 0,9900
.D.QQDD -1,0000

SYKE:n Zonation-aineisto suunnittelualueen ympéristdssa, alla ortoilmakuva. Monimuotoisuusarvoja osoittava variskaala muuttuu
sinisesta (vahaisimmat arvot) keltaisen kautta punaiseen (suurimmat arvot).
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Suunnittelualueelle ulottuu pieni kaistale yksityismaiden luonnonsuojelualuetta Kempeleen osakaskun-
nan luonnonsuojelualue (YSA202431) ja paikallisesti arvokasta perinnebiotooppia Kempeleenlahti, Uu-
siranta (Metsahallituksen yllapitdma, vuonna 2025 péivitetty perinnebiotooppiaineisto). Perinnebiotoop-
pia yllapidetdan laiduntamalla. Laidunalue on aidattu muusta suunnittelualueesta. Perinnebiotooppia ku-

vataan seuraavasti:

Kohde on ollut laidunnuksessa vasta kaksi keséa, joten perinnemaisemalle tyypilliset piir-
teet eivat ole ehtineet viela muotoutua. Alueella on paljon méarkia luhtia, joita laidunnus ei
valttdmatta muuta juuri lajistoltaan. Ruovikko pysyy kuitenkin laidunnuksen avulla kurissa.
Oikean hoidon avulla kohteen arvo voi nousta ajan my6ta. Kohde on maisemallisesti naky-
valla paikalla Lentokenténtien varressa ja nakyy myds Kempeleenlahdelle.

Kempeleenlahden luonnonsuojelualue

Vihiluoto

Rantapellon suojelualue

Mihiranta
Kallenrannan,merenrantaniitty
nrarita

————
-

Kallenranta Kempeleek«osakaskunnan luonnonsuojelualue

» G
salo ) Vihiluoto o

O Lon®

\\
(VALY
P2

Vs

Yksityismaiden luonnonsuojelualueet (punainen tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (sininen rajaus).

Vihiluoto

Uusiranta

Vihiranta Kempeleenlahti, Uusiranta

anta

-
e

salo W Vihiluoto {'

Perinnebiotoopit (oranssi tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (sininen rajaus).
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A

Suunnittelualueen itdpuolella, lahimmilladn noin
55 metrin etaisyydella, sijaitsee yksi osa Natura-
alueesta Kempeleenlahden ranta (SAC/SPA).
Alue on suojeltu seké luontotyyppien etta lintudi-
rektiivin perusteella. Kempeleenlahti on laaja
lahti, jonka matala vesialue ulottuu kauas ranta-
viivasta. Natura-alueen tietolomakkeen mukaan
alueen luontotyypit muodostavat edustavan
maankohoamisrannikon sukkessiosarjan: tyypil-
lista alueelle ovat etenkin kosteat ja luhtaiset kas-
villisuustyypit. Kempeleenlahden pesimalinnus-
tossa ovat vesilinnut ja kahlaajat hyvin edustet- Oulunsalo
tuina ja muutolla levahtavat kannat ovat huomat-
tavia. Alueella esiintyy saanndllisesti vaateliaita
lintuvesille ominaisia lajeja. Alueen rantaniittyja ja
-luhtia on hoidettu 2010-luvulta alkaen laidunta-

Jaakola \
=\

\

Kempeleenlanti

L : , . Oami -
malla. Hoitotoimenpiteet ovat vaikuttaneet myon- 57~ ' - \ i
. . X . L 228 Ll ~ Perdranta
teisesti alueen suojelun perusteena oleviin lintu- /= A Ve
Ce e . . 1\ N % \
lajeihin ja osaan luontotyypeisté. Voo™ % santaniemi

Suunnittelualueen pohjoispuolinen Kempeleen-  Kempeleenlahden rannan Natura-alueen osa-alueiden sijainti
lahden pohjukka on ekologisesti merkittava ve- (harmaa tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (sininen rajaus).
denalainen meriluontoalue (EMMA). Kempe-

leenlahden tietolomakkeessa avainsanoina mainitaan suursimpukkapohjat ja uhanalainen vesikasuvilli-
suus. Aluetta kuvataan tietolomakkeella seuraavasti:

Kempeleenlahti on laaja ja tasainen lahti, jossa matala vesialue ulottuu kauas rantaviivasta.
Kempeleenlahden matala pohja on padasiassa pehmeaa ja liejuista ja siella viihtyy run-
saasti eri makrofyyttilajistoa. Pikkujarvisimpukoita [6ytyy suhteellisen paljon, ja lahden paa-
dysta seka upossarpiota ettd vesipaunikkoa. Nelilehtivesikuusi on esiintynyt alueella viela
vajaat parikymmenta vuotta sitten, mutta on ilmeisesti risteytynyt yleisemman vesikuusen
kanssa. Kempeleenlahden perukkaan laskee Myllyoja.

nselka

Ekologisesti merkittavéat vedenalaiset meriluontoalueet (EMMA). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella.

Suunnittelualue sijaitsee Suomen tarkedlla lintualueella (FINIBA) ja osittain kansainvalisesti tarkealla
lintualueella (IBA) sekd maakunnallisesti tarkealla lintualueella (MAALI). Arvokkaat lintualueet ovat suu-
ria kokonaisuuksia, joiden perusteena on valtakunnallisesti ja myds kansainvalisesti merkittava
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muuttolintujen kerdéntymisalue ja muuttoreitti. Kaava-alueelle ulottuva osuus edelld mainituista alueista
on hyvin pieni ja koskee lahinna rajausten reunamia, joista ei ole taysin karsittu pois rakennettuja ympa-
ristdja. Alueiden perusteena on muuttolintujen laajat muutonaikaiset keraéntymisalueet Oulun seudulla.
Kaava-alueen pohjois- ja lansipuolinen alue, seké koko Kempeleenlahden ranta rakentamattomilta osin,
ovat linnustollisesti erityisen arvokasta aluetta niin muutto- kuin pesimaaikoina.

Karhuoja /’

kangas

oarni » Kuivala

Pellonpaa

Vaaral

Paituri

////-—y

Mylly
A\ '//

IBA-alueet (keltainen tayttd), FINIBA-alueet (punainen tayttd) ja MAALI-alueet (vinoviivoitus) suhteessa suunnittelualueeseen (si-
ninen rajaus).

Linna
z /Aseman

7 Seutu

Kaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty luontoselvitys, jossa tarkasteltiin alueen kasvillisuutta ja luon-
totyyppeja seka seilla esiintyvaa pesimalinnustoa ja muuta eldimisttd. Selvityksen tarkoituksena oli kar-
toittaa alueen luonnonympdriston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittavat kohteet seka antaa ohjeita
ja suosituksia luontoarvojen huomioon ottamisesta maankaytén suunnittelussa. Maastotdissa kiinnitettiin
erityistd huomiota uhanalaisten luontotyyppien, luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilakikohteiden esiintymi-
seen seka valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisten ja lakisdateisesti suojeltujen kasvilajien esiinty-
miseen. Tyon lahtttietoina kaytettiin Suomen Lajitietokeskuksen kautta tilattuja uhanalaisten ja direktii-
vilajien seka rauhoitettujen lajien esiintymispaikkatietoja. Maastotdissa pyrittiin tunnistamaan selvitysalu-
een luontoarvot.

Luontoselvityksen kohteet luokiteltiin eri arvoluokkiin soveltaen oppaan Luontoselvitykset ja luontovaiku-
tusten arviointi (Mékela & Salo, 2023 (luku 7, taulukko 7.1)) ohjeistusta:

luokka 1: Lainsdadannoélla turvatut kohteet
luokka 2: Erityisen tarkeét kohteet

luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Selvityksessa ei havaittu valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia kasvilajeja,
lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajeja tai rauhoitettuja tai erityi-
sesti suojeltuja kasvilajeja) eikd Suomen kansainvélisia vastuulajeja. Naista kasvilajeista ei ollut myo6s-
kaan aiempia tunnettuja havaintoja kaavan suunnittelualueelta (Suomen Lajitietokeskus 2024).

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella eli kaavan suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulain
(9/2023) 64 8:n eika 65 8:n mukaisia luontotyyppikohteita eika vesilain (587/2011) 2. luvun 11 8:n pien-
vesikohteita, vesilain 3. luvun 2 8§:n mukaisia luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia puroja, uhan-
alaisten luontotyyppien luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia kuvioita. Selvitysalueella on yksi edus-
tava perinnebiotooppikohde (alue F), joka on luokiteltu myds Metséhallituksen aineistossa paikallisesti
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arvokkaaksi perinnebiotooppikohteeksi (Metsahallitus 2025). Kyseessa on hakamaa, joka on aarimmai-
sen uhanalaiseksi (CR) luokiteltu luontotyyppi.

Luontoselvitysalueella tai sen lahivaikutusalueella havaittiin yhteensa 19 eri lintulajia, joista seitseman
on suojelullisesti huomionarvoisia. Alueella havaittiin yksi vaarantunut (VU, pajusirkku), seka kolme sil-
mallapidettavaa lajia (taivaanvuohi, vastarakki, punavarpunen). Suomen kansainvalisia vastuulajeja ha-
vaittiin kaksi (rantasipi ja leppalintu). Kokonaisuudessaan kaava-alueella havaittiin odotettu, alueen ko-
koon néhden kohtalainen maara lintulajeja ja -yksiloita, silla lahes koko kaava-alue on ihmisen muok-
kaamaa ymparistda. Kuitenkin kaava-alueen valitttmaan laheisyyteen sijoittuu ruovikoita ja rantakos-
teikkoa, mitka lisdavat linnuston monipuolisuutta myds kaava-alueella. Kaava-alue kuuluneekin useiden
havaittujen lajien reviiriin, vaikka ne eivat pesisikdan juuri kaava-alueella.

Kaava-alueen lahiympéristd, etenkin ranta-alueet sen lansipuolella, on useille Natura-alueellakin pesi-
ville ja levahtaville lajeille kuten vesilinnuille ja kahlaajille soveltuvaa elinympéristda, ja etenkin muutto-
aikoina Kempeleenlahden rannan ja venesataman véliselld alueella havaitaan pesivia ja levéahtavia lin-
tuja kaava-alueelle sijoittuvasta lintutornista.

Suomen Lajitietokeskukseen on ilmoitettu havainto isoasekarpasesta (NT, silmallapidettéva) kaava-alu-
eella. Laji esiintyy rehevilld jarvilla ja rannoilla, mutta myds lammikoiden ja allikoiden tuntumassa. Isoase-
karpéanen suosinee kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevia kosteikoita, rehevia uomia ja lampia.

Luontoselvityksen elokuun maastokaynnilla havaittiin erittdin paljon sudenkorentoja, joista suurin osa oli
punasyyskorentoja. Laji ei ole suojelullisesti huomionarvoinen.

kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessa
maaéritetty alue B voi soveltua EU:n luonto-
direktiivin liitteen 1V (a) lajeista viitasam-
makolle lisdantymis- ja levahdyspaikaksi.
Tasta syysta alue B luokiteltiin luontoselvi-
tyksessa luokan 1 luontokohteeksi eli lain-
saadannolla turvatuksi kohteeksi.

Alueella ei ole uhanalaisten, silmallapidet- _
tavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin A ,'T Kaava-alue -
liitteisiin 1V tai Il kuuluvien elidlajien tunnet- i Natura 2000
tuja esiintymispaikkoja, mutta esimerkiksi i Perinnebiotooppikohteet

, ‘

I

Selvitysalueella ei ole suurpedoille tai sau-
kolle potentiaalisia elinymparistdja lisdan-  |°
tymiseen. Lepakoista ei ole havaintoja 4 S 3
Suomen Lajitietokeskuksella kaava-alu- P X >
eelta tai sen lahivaikutusalueella.

Korennoille kaava-alueella ei ole soveltu- "
vaa elinymparistéa. On epatodennakdoista, Luontoselvityksessa rajatut huomionarvoiset alueet. Alue A eli lintutornin
etta alueella esiintyy luhtakultasiiped, silla alue ja lintutornille johtavan polup ympéristd on monirr_\uotoisuutta tukev_a

. - . . kohde (arvoluokka 3). Alue B on ihmisen muokkaama ja perkaama lampi,
suuria esiintymia nurmitatarta kasvillisuus-

. A . ; i joka voi soveltua vitasammakon lisdantymis- ja levéahdyspaikaksi, minka
selvityksessa ei havaittu lajille soveltuvissa  yoksi se on rajattu lainsaadannalla turvatuksi kohteeksi (arvoluokka 1).
Kohteelle ei ole tehty viitasammakkoselvitysta. Alue F on laidunalue ja
edustava perinnebiotooppikohde, joka on arvotettu erityisen térkeaksi
kohteeksi (arvoluokka 2).

elinymparistdissa, eikd kohde kuulu lajin
varsinaiselle levinneisyysalueelle.
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Luontoselvityksen aluetta A oikealla ja B vasemmalla. Polku lin-  Alue B:lle sijoittuva lampi ja uoma. Veden pinnassa kasvaa pik-
tutornille. Kuvaussuunta pohjoiseen. kulimaskaa. Kuvaussuunta pohjoiseen.

Perinnebiotooppialue (alue G) on aidattu, ja silla laiduntaa lehmia. Lehmaét pitavat perinnebiotoopin ja Natura-alueen kasvillisuutta
avoimena.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on valjasti rakentunut: alueella on hotelli ja kahdelle kiinteistdlle paritalomaisesti toteu-
tettu erillispientalo seka alueen pohjoisosassa lintutorni. Alueella on myds rakentamattomia kiinteistoja.

A A
Erillispientalo ralinns
e o 7 -~

T ——ia

Viistoilmakuva, jolle on merkitty suunnittelualueen likiméaréinen sijainti seké alueella sijaitsevia rakennuksia.

Suunnittelualueen ulkopuolella sen lahiympéristdssa on erillispientaloja ja toimitilarakennuksia, jotka
muodostavat omat erilliset kokonaisuutensa. Alue on yleisilmeeltdéan vehre& ja omakotitalopainotteinen.
Vihiluodon alue on tiivistynyt huomattavasti menneind vuosikymmenina ja tadydennysrakentaminen jat-
kuu edelleen.
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Vihiluodon erillispientalo- ja toimitilarakennusten alueiden kehittyminen vuodesta 2014 (vasemmalla) vuoteen 2024 (oikealla).

Asuinrakennukset ovat matalia, korkeintaan kaksikerroksisia. Vihiluodon erillispientaloalue on rakentu-
nut tiiviiksi kokonaisuudeksi. Suunnittelualueen laheisyydessa tontit ovat melko pienia ja rakennukset
kookkaita suhteessa kiinteistdjen kokoon. Piha-alueiden pienta kokoa kompensoivat lahiympariston ylei-
set virkistysalueet. Alueella on edelleen myds rakentamattomia kiinteistoja.

Toimitilarakennukset on keskitetty Lentokentéantien varrelle ja ne ovat asuinrakennuksiin verrattuna huo-
mattavasti kookkaampia seké pinta-alaltaan etta korkeudeltaan. Toteutuneiden toimitilarakennusten ker-
rosluku vaihtelee kahdesta viiteen kerrokseen. My®s osa toimitilakiinteistdista on rakentumatta. Toimiti-
larakennukset sijoittuvat kirjoitushetkelld alueelle valjasti ja niiden véleissé on paikoitusalueita, puustoa
ja viljeltyja alueita.

Etualalla Oulunsalon viljelysalueita ja asutusta, taustalla Vihiluodon toimitilarakennuksia ja asuinalue.
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3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella tai sen valittdméassa laheisyydessé ei sijaitse arvokkaiksi tunnistettuja rakennetun
kulttuuriympariston alueita tai kohteita. LAhimmat arvokohteet sijaitsevat Kempeleen Alakylassé noin
850 metria suunnittelualueesta kaakkoon ja Oulunsalon keskustaajamassa noin 1,4 km suunnittelualu-
eesta lounaaseen.

3.1.6  Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessa Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan
tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, irtoldytokohteita tai muita kulttuuriperintékohteita (tilanne tar-
kistettu Museoviraston muinaisjaannoésrekisterista 27.8.2024). Lahimmat muinaisjaannokset sijaitsevat
noin 1,5 km suunnittelualueesta lounaaseen.

©
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N
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@ >
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Kiinteat muinaisjadnnokset (punainen merkintd), mahdolliset muinaisjaédnnokset (violetti merkinta) ja muut kulttuuriperintokohteet
(ruskea merkint&) kartalla. Karttaotteen alueella ei ole luonnonmuodostumia, I8ytdpaikkoja tai muita kohteita.

3.1.7 Palvelut ja virkistys

Vihiluodon palvelut tukeutuvat ensisijaisesti Oulun Kaakkurin ja Oulunsalon palveluihin ja toissijaisesti
Kempeleen ja Oulun keskustojen palveluihin. Kempeleen kuntakeskustaan suunnittelualueelta on jalan
tai pyoraillen noin 6 km ja autolla noin 7 km. Kirkonkylén koululle on matkaa noin 4 km.

Vihiluoto sijaitsee Oulunsalon taajamarakenteen jatkeena, noin 1-1,5 kilometrin paassa keskustan pal-
veluista. Kempeleen keskustaajama sijaitsee noin 4 km péaéssa ja Oulun keskusta noin 8 km paassa
suunnittelualueesta. Itse Vihiluodon alueella tarjottavat palvelut ovat pdéasiassa toimialaltaan johonkin
tiettyyn teemaan erikoistuneita yrityksid, eivat esimerkiksi paivittéistavarakauppoja.
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Vihiluodon pohjoisosassa on kylayhdis-
tyksen yllapitamia palveluita, kuten pien-
venesatama, uimaranta ja muita liikunta-
paikkoja. Suunnittelualueen kautta kulkee
esteeton luontopolku. Lisaksi sataman ku-
peessa sijaitsee Vihiluodon Torppa, jossa
toimii ravintola ja jossa jarjestetaan erilai-
sia tapahtumia. Vihiluodossa ja Oulunsa-
lon taajamassa on tarjolla melko kattavasti
virkistystoimintoja, joita tdydentavat myos
ymparyskuntien varsin kattavat virkistys-
palvelut. Suunnittelualueen valittémassa
laheisyydessa on virkistysreitteja, kuten
luontopolku ja jalankulun ja py6railyn reit-
teja. Kylayhdistys tekee talvisin Kempe-
leenlahden yli jaareitin ja hiihtoladun, joka
johtaa Oulun Oritkariin. Oulunsalon ja
Kempeleen keskustoissa ja Oulun alu-
eella on kattavat virkistyspalvelut.

Suunnittelualueen l&ahiymparistdssa on
kattava tekninen huolto.

W7

Kaava-alueen ja merenrannan véliselld virkistysalueella on laiduntanut viime kesina lampaita. Taustalla nékyy kaava-alueen poh-
joisosassa sijaitseva lintutorni.

3.1.8 Liikenne

SYKE:n yhdyskuntarakenteen jaottelussa Vihiluodon itdosa kuuluu joukkoliikennevydhykkeeseen, muu
osa alueesta on autovydhykettd. Suunnittelualueen liikenndinti tukeutuukin talla hetkelléa joukkoliikentee-
seen ja henkil6ajoneuvoliikenteeseen. Moottoriajoneuvoliikenteen kannalta tarkeimpid yhteyksia ovat
Lentokenténtie ja Oulunsalontie. Lentokenténtie rajaa suunnittelualuetta etelan suunnalla. Lentokentan-
tie johtaa lannessa Oulunsalon keskustaajamaan ja yhdistyy idassd Pohjantiehen (valtatie 4), joka on
yksi Suomen liikenndidyimmista reiteistd Pohjois- ja Eteld-Suomen valilla. Oulunsalontie puolestaan
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johtaa Kempeleen keskustaajamaan ja ristedd sekin Pohjantien kanssa. Vihiluodon ja Lentokentantien
littymassé on liikennevalot ja Lentokentantien lannesta itdan suuntautuvalla osuudella erillinen kaanty-
miskaista. Lentokentantien keskiméaarainen likenneméaéra oli vuonna 2024 suunnittelualueen kohdalla
14929 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueella ei ole keskitettya pysakdintia: ajoneuvojen paikoitus on rat-
kaistu suunnittelualueen lahiymparistéssa kiinteistokohtaisesti.
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Suunnittelualueen lahiston tieliikenneverkko ja likenneméaaréat (kartta: Vayla).

Suunnittelualue on Lentokentantieta pitkin ohjattujen joukkoliikennereittien varrella. Lahimmat linja-auto-
pysakit sijaitsevat aivan suunnittelualueen etelépuolella. Alueelta paasee joukkoliikenteen avulla niin Ou-
lunsalon kuntakeskustaan, Kempeleen keskustaan kuin Quluunkin.

Suunnittelualueelta on myds hyvat yhteydet Oulun lentoasemalle, joka sijaitsee Oulunsalossa, seka
Kempeleen ja Oulun rautatieasemille. Lahin tavaraliikennesatama on Oulussa.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun seudun paapyorareitiston varrella. Pyoratieverkosto yhdistaa Oulun, Ou-
lunsalon ja Kempeleen keskustat toisiinsa. Paapyorareitti 11 (Oulu—Oulunsalo—Lentoasema) kulkee
suunnittelualueen eteldpuolitse Lentokenténtieta mukaillen.

3.1.9 Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistohairiota aiheuttavaa entista tai nykyista toimintaa. Aluetta
etelan puolella sivuava Lentokentantie on vilkkaasti liikenndity kulkuvayla, joka aiheuttaa melua ja saat-
taa tuottaa myds alueelle ulottuvaa polyamista. Vaylavirasto on koostanut teettdmistaan selvityksista ja
selvitysvelvollisten kuntien teettdmistd aineistoista vapaasti saatavilla olevan meluaineiston. Aineisto
kattaa myds suunnittelualueen. Kaava-alueelle kohdistuu Lentokentantiesta paivisin noin 40-55 dB:n ja
Oisin 40-50 dB:n melu.
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Do Lo e e e O
muita irtoaineksia. Mikéli hulevesia ei A

hallita riittavéalla tavalla, haitta-aineita
voi paatya esimerkiksi vesistoihin. Tii- A UM
vistyva maankaytto edellyttaa tarkem- Myllymetsa ~ / b

paa hulevesien hallintaa. Vihiluo-
dossa ei ole hulevesien imeyttami-
seen tai viivyttdmiseen tarkoitettuja
jarjestelmié. Alueella on tarve korttelikohtaisille tai alueellisille viivytysjarjestelmille.

Maaperan tilan tietojarjestelmén paikat kartalla (Ilahde: Syke).
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3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueen asemakaavatontit ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. VR-alue on Kem-
peleen jakokunnan omistuksessa. Katualue on Kempeleen kunnan omistuksessa. Alueen kaavoitus
edellyttd&d maankayttésopimusta.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkayttlain (132/1999) mukaista alu-
eidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon
toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatbksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston
paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistt

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tahan kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoi-
tetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat 1-3.
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1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan pal-
velurakenne, aluerakenne, luonnonympéristd, energiantuotanto ja -siirto, seka liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan aihe-
piirit ovat kulttuuriymparistét, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset, seka puolustusvoimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Kaavan aihe-
piirit ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, sekéa suo-
alueiden ja verkostojen tarkistukset.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 18.1.2022). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on
osoitettu vaaleanliilalla pisteviivalla.

Suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A) Oulun seudun laatukdytavan reunalla (kk-5).
Laatukaytavamerkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Ou-
lun kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden vélistd, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie-
ja yritysympariston vyohyketta.

Kempeleenlahden ranta on osoitettu viheryhteystarvemerkinnalld, joka on osa kaupunkiseutuja yhdista-
vaa ulkoilun tavoitteellista runkoreittid. Suunnittelualue rajautuu Natura 2000-alueeseen ja luonnonsuo-
jelualueeseen. Lentokentantie on merkitty merkittavasti parannettavana kantatiena, minka lisaksi suun-
nittelualueen tienoolta on esitetty erkaantuvaksi uusi Oulunsalon keskustaajaman kiertava valta-/kanta-
tie ja ndiden risteamispisteeseen on merkitty eritasoliittyma.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Taajamatoimintojen alue (1. ja 3.vmKkk)

A Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajama-
toimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa
kiinnittéa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edulli-
suuteen, ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéaa yhdyskuntarakenteen eheyttamistéa hajanai-
sesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmisté toiminnallisesti ja taaja-
makuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella kévelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kan-
nalta edulliset vy6hykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttéda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta ra-
kennettuun ymparistéon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kult-
tuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perus-
tuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankéayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat
sek& varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.
Oulun seudun laatukaytava (3. vmkk)

Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kau-
punkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja
yritysympariston vyohyketta.

Suunnittelumé&araykset:

Alueelle tulee pyrkiéa kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenéisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan
vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvélisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, pdaosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aika-
palvelujen alueeksi kulttuuriymparistot ja maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliiken-
teen kehittémiselle.

Viheryhteystarve (2.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyohykkeiden siséisia ja niitd yhdistavia ta-
voitteellisia ulkoilun runkoreittejé ja niihin liittyvi& pienialaisia virkistysalueita. Merkintéan sisaltyy
sekéa olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-, pyoéraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatku-
vuus ja kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriympéristoihin.
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten mukaiset Natura 2000 -verkoston alueet.

Luonnonsuojelualue (1. ja 3.vmkk)
Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita.
Suunnittelumaarays:

Alueen ja sen ymparistdn maankayttd tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vaaranneta alueen
suojelun tarkoitusta, vaan pyritdan edistamaan alueen luonnon monimuotoisuuden seka alueiden
valisten ekologisten yhteyksien sailymistd. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytad MRL 133 §
mukainen elinkeino- liikenne- ja ympéristékeskuksen lausunto.
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‘.f”k‘l' Merkittavasti parannettava valtatie (vt) / kantatie (kt) (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien uus- tai laajennus-
investointeihin.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edistamaan kevyen liikenteen vaylien toteutta-
mista erityisesti taajamien, kylakeskusten ja koulujen l&aheisyydessa.

vt/ ket Uusi valtatie (vt) / kantatie (kt) (1. ja 3.vmKkk)

Merkinnalla osoitetaan suunnitellut uudet valta- ja kantatiet, joille on laadittu hyvaksytty yleissuunni-
telma tai aluevaraussuunnitelma.

! Eritasoliittyma (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan valta- ja kantateiden keskinaiset eritasoliittymét sek& Oulun seudun taajama-
toimintojen alueen eritasoliittymat.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut maakunnassa vireille
11.10.2021. Vireille tulleessa maakuntakaavassa kasitellaén aluerakennetta, energiantuotantoa ja siir-
toa, likennejarjestelméa ja logistiikka-alueita, viherrakennetta ja ekosysteemipalveluita, energiamurrok-
sen vaikutuksia maanké&yton suunnitteluun, ilmastovaikutusten arviointia sek& muita tarpeellisia kokonai-
suuksia. Vaihemaakuntakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.9.-24.10.2024. Marras-joulukuun
2024 aikana maakuntahallituksen 19.11.2024 ohjauksen pohjalta kaytyjen tyéneuvotteluiden ja juridisten
arviointien paadyttiin jarjestamaan uusi ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen. Kaavaehdotus asetettiin
uudelleen néhtaville 17.2.—21.3.2025. Myds kaavan hyvéaksyminen siirtyy kevaalle 2025.

Voimassa olevassa kaavassa esiintyva uuden valta-/kantatien ja siihen liittyvan eritasoliittymén merkin-
nat on esitetty kumottavaksi. Liséksi alueen lahella sijaitsevat pohjavesialueet on merkitty energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavakartalle. Itse suunnittelualueeseen ei kohdistu kaavamerkintdja.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan kaavakartta 1 A / Uudet merkinnat (toinen ehdotus, 10.2.2025 § 5).
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Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan kaavakartta 1 B / kumottavat merkinnét (toinen ehdotus, 10.2.2025
§5).

Energia- ja iimastovaihemaakuntakaavaa varten on toteutettu myos laajalti erillisia taustaselvityksia. Sel-
vityksissa esiin tulleita tietoja ei ole viety kaavakartalle, mutta ne on huomioitu maakuntakaavaratkai-
sussa. Suunnittelualueen kannalta on hyva huomioida, ettd Kempeleenlahden rantaa mukaillen on tun-
nistettu ekologinen yhteys (Viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvitys, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
2021) ja suunnittelualue sijaitsee muuttolinnuston kannalta tarkealla Pohjois-Pohjanmaan rannikon p&a-
muuttoreitilld (Linnuston padmuuttoreitin paivitysselvitys, Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2021).

ery
15

Karttaote: ekologinen verkosto Pohjois-Pohjanmaalla (Viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvitys, 2021). Suunnittelualueen liki-
maarainen sijainti on osoitettu keltaisella pisteella.
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[ Pohjois-Pohjanmaan rannikon paamuuttoreitti
Rannikon paamuuttoreitin rajaus v. 2016

Karttaote: uusi ja vanha rannikon padmuuttoreittilinjaus (Linnuston paamuuttoreitin paivitysselvitys, 2021). Suunnittelualueen liki-
maadréainen sijainti on osoitettu keltaisella pisteella.

3.2.3 Pohjois-Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma

Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi kokouksessaan 14.10.2024 Pohjois-Pohjanmaan uu-
den, paivitetyn liikennejarjestelmésuunnitelman. Suunnitelman tavoitteena on ollut paivittdd maakunnan
aiempi, vuonna 2019 valmistunut liikennejarjestelmasuunnitelma vastaamaan muuttunutta toimintaym-
paristda. Liikkennejarjestelmasuunnitelmaa kaytetdan alueen edunvalvonnan tukena.

Suunnittelualuetta liikennejarjestelmasuunnitelmassa koskevat etenkin Oulun lentoasemaa ja Lentoken-
tantietd koskevat tavoitteet, silld valtaosa lentoaseman liikenneketjun jatkosta kohdistuu Lentokentan-
tielle, joka puolestaan sijaitsee aivan suunnittelualueen vieressa. Karkitoimenpiteeksi on asetettu Lento-
kenténtien (Mt 815) parantaminen ja eri kulkumuotoja palvelevien matkaketjujen kehittdminen. Liikenne-
jarjestelméa koskevana tavoitteena mainitaan toimivat matkaketjut eri liikennemuodoin, esimerkiksi len-
toasema-—linja-auto -matkaketjujen tehostaminen.

3.2.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Oulun seudun yleiskaava 2020, joka hyvaksyttiin valtioneuvostossa
8.3.2007. Yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee TP- ja A-alueilla eli tydpaikkojen ja asumisen alueilla,
Oulun seudun laatukaytavalla. Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu virkistysalueelle. Oulun lentoase-
man vuoksi alueelle on osoitettu lentoliikenteen estevapaa vyohyke. Suunnittelualueelle ulottuneen poh-
javesialueen rajaus on péaivitetty yleiskaavan laatimisen jalkeen, eiké se enaa ulotu Lentokentantien poh-
joispuolelle, kuten kaavakartalla on naytetty. Luonnon- ja kulttuuriymparistén sekd maiseman arvoalueita
osoittavalla kaavakartalla alueelle ei ole osoitettu merkintgja.
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Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020 (kaavakartta 1: tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja likenneverkko-, suojelu- ja
virkistysalueet ja merkittavat seudulliset hankkeet). Suunnittelualueen rajaus on osoitettu keltaisella katkoviivalla.
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Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020 (kaavakartta 2: luonnon- ja kulttuuriympariston seké maiseman kannalta arvokkaat kohteet
ja alueet). Suunnittelualueen rajaus on osoitettu keltaisella katkoviivalla.

Asemakaava-aluetta koskevat seuraavat yleiskaavamerkinnat:

Asuntoalue

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
P&aosin jo rakennettu asuntoalue, jonka tdydentaminen eheyttad yhdyskuntarakennetta. Alue sisal-
téa asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen sisaiset liikennevaylat, pysakainti- ja virkistysalueet. Li-
sarakentamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asema-

kaavaan.
Tyopaikka-alue
Alue on tarkoitettu vahan tilaa vaativaa, ymparistohairiété aiheuttamatonta palvelu- ja tydpaikkatoi-

mintaa varten. Alue sisaltad myos tyopaikkatoiminnalle tarpeelliset palvelut, alueen siséiset liikenne-
vaylat, pysakainti- ja virkistysalueet.
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V Virkistysalue

Alue on tarke& osa seudun virkistys- ja vapaa-ajan alueverkostoa.

Suunnittelusuositus:

Alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etté virkistysalueiden mahdollistama toiminta tukee ja
taydentda seudullisia virkistys- ja vapaa-ajanpalveluita.

Oulun seudun laatukaytava

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa edellytetaan tiivista kuntien valista yhteisty6ta ja hankkeiden
yhteensovittamista. Joukkoliikenteen kehittamiskaytavé/yhteystarve ja sité koskeva suunnittelusuo-
situs sisaltyvat laatukaytavaan.

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva seudun ominaispiirteitd vahvista-
vaan, vetovoimaiseen seké korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Alueella olevat ym-
paristbarvot on sdilytettéava ja arvokkaat nakymat on pidettava avoimina.

I

L 1e ) Lentoliikenteen estevapaa vydhyke

N e

Vyohykkeella rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus vaihtelee rakennuksen sijaintipai-
kasta riippuen. Vyohykkeelle tulevista tavanomaista korkeammista rakennushankkeista on neuvo-
teltava limailulaitoksen kanssa.

Suunnittelualuetta sivuaa liséksi idéan suunnalla Natura 2000-verkostoon kuuluva alue ja luonnonsuoje-
lualue. Suunnittelualueen etelapuolitse on osoitettu merkittavasti parannettava tieosuus, jolle on esitetty
uutta eritasoliittymaa ja siitéd lounaan suuntaan erkaantuvaa uutta tietd. Uutta linjaa osoitetaan myds
itdan pain olemassa olevaa tietd seuraten. Kaakon puolelle on osoitettu maisemallisesti arvokas pelto-
alue. Nama yleiskaavamerkinnat sijaitsevat suunnittelualueen laheisyydessé, mutta sen ulkopuolella:

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

( nat ) Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

ﬁ

Luonnonsuojelualue

S L Alueen suojelu toteutetaan luonnonsuojelu- ja/tai vesilain mukaisena suojelualueena.

Merkittavasti parannettava tieosuus

Uusi eritasoliittyméa

r

Uudet tiet ja linjat

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue

Alue on tarkoitettu maatalouskayttodn. Alue on maiseman kannalta merkittéava viljelyalue, jolle voi-

daan rakentaa maatalouskayttdon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on avoin pelto tai
perinteen mukainen niitty.

Koko yleiskaava-aluetta koskien on annettu myos yleiskaavaméaarayksia:

1. Téaman yleiskaavan perusteella ranta-alueilla ei voi poiketa maankaytto- ja rakennuslain* 72 8:n
mukaisesta rakentamisrajoituksesta.

2. Limingan, Lumijoen ja Tyrndvan V, AP-, P-, P-1, TP-, T-, MA-, MA-1- ja RM-alueet seka kehitet-
tavat A-1- ja P-alueet ovat MRL* 16 8:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Liséksi jadvéat voimaan
kuntien yleiskaavoissa ja rakennusjarjestyksissa osoitetut suunnittelutarvealueet.

* Maankaytto- ja rakennuslain nimi on vuoden 2025 alusta alkaen muuttunut alueidenkayttdlaiksi. Ra-
kentamista koskevat sdadokset on samassa yhteydessa erotettu omaksi rakentamislaikseen (751/2023).
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Alueidenkayttdlain 16 §:n mukaan "yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.”

3.25 Oulun seudun kuntien s Biilind g //" \
. . . kesk SN ; :
yhteiset kehityssuunnitelmat N etag 7 1
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Oulun seudun MAL-sopimuskunnat ovat ool

laatineet Oulun seudun kehityskuvan &
2030+ seudun yhteisten tavoitteiden edis-
tamiseksi. Tassa kehityskuvassa suunnitte- R

i ) P Sanginjoena
HIUKKAVAARA
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lualue sijaitsee seudun ydinvythykkeen ke- \ =N

hittdmisalueella, jota kehitetdan mm. moni- \\ L 14 D, ; ¢ iJurkansaari
puolisena palvelujen, tydpaikkojen ja asu- \  OULUNSALO.: "o | ‘KAAKK:U =,

misen alueena. Suunnittelualue sijaitsee \\\\. /_' Vzeniitti %
Lentokentantien l&heisyydessd, joka on ‘

joukkoliikenteen runkoyhteyksien ja palve-
lujen kehittamisaluetta ja joka on osa pyo-
railyn paareittiverkkoa. Yhtena kehitysku- i
van karkihankkeena on kestavan ja houkut-  Ote Oulun seudun kehityskuvasta 2030+.
televan yhdyskuntarakenteen edistaminen.

KEMPELE

Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 laadittiin vuosina 2022-2023. Liikennejarjestelma-
suunnitelmassa suunnittelualueeseen vaikuttavat padasiassa lentoliikenneyhteyksia ja Lentokenténtieta
koskevat kehittamistoimet. Tavoitteeksi on asetettu Lentokentéantien leventaminen 2+2-kaistaiseksi Hai-
luodontien liittymaan asti.

3.2.6 Asemakaavat

Suunnittelualueelle on laadittu rakennuskaava (lv 16.8.2000), jolle on laadittu asemakaavan tekninen
tarkistus (lv 27.5.2008).

Kempeleen ajantasa-asemakaavassa suunnittelualueen tontti 12 on matkailua palvelevien rakennusten
korttelialuetta (RM), jolle saa rakentaa Il-kerroksisen seka Ill u ¥ -kerroksisen rakennuksen, jossa suu-
rimman kerroksen alasta ullakon tasolla voidaan osoittaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontin raken-
nustehokkuus on 0,40. Pysékointialueet on osoitettu rakennusalojen etualoille. Tontti sijaitsee osin ajo-
neuvoliikenteen melualueella (am). RM-tontilla on hotellirakennus siihen liittyvine talousrakennuksineen.
Suunnittelualueen eteldosassa on erillispientalojen korttelialue (AO), joka on jaettu kolmeen tonttiin. Ton-
teista kaksi on toteutunut. Suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e=0,20. Lentokenténtiehen
rajautuu toimistorakennusten korttelialue (KT), joka ei ole toteutunut. Sen suurin sallittu kerrosluku on |l
ja tehokkuusluku e=0,25. Korttelialueita reunustaa koillisen suunnalla retkeily- ja ulkoilualue (VR) ja lou-
naassa katualue (Vihiluoto). Suunnittelualue sisaltaa retkeily- ja ulkoilualuetta.
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Ote Kempeleen asemakaavayhdistelmastd, tilanne 18.10.2023. Suunnittelualue on merkitty punaisella pistekatkoviivalla.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

[ R_]
B IR

3.2.7 Rakennusjarjestys

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Retkeily- ja ulkoilualue

Kempeleen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 31.1.2002 ja se on tullut voi-
maan 1.2.2002. Rakennusjarjestyksen paivitys on vireill.

3.2.8 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa tilannetta
13.9.2023

Sweco | Kaavaselostus

35/64



@
SWECO ﬁ

3.2.9 Melutason ohjearvot

Suunnittelualueen etelapuolelta sijaitsee vilkkaasti likennoity Lentokenténtie, josta aiheutuu melua. No-
peusrajoitus on kirjoitushetkelld suunnittelualueen kohdalla 60 km/h.

Valtioneuvoston paatdksella 993/1992 asetetut melun ohjearvot koskevat myds virkistysalueita taaja-
missa. Ohjeena on, ettd ndilla alueilla melutaso ei ylitd seuraavia taulukossa esitettyja arvoja:

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB

Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintaalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB

* Uusilla alueilla ydajan ohjearvo 45 dB

3.2.10 Ohjelmat, strategiat ja aiemmat selvitykset

Selvitystydssa hyddynnetdan mahdollisimman laajasti alueella tai sen valittémaan laheisyyteen tehtyja
selvityksia. Suunnittelualuetta koskevat muun muassa:

- Kempele-sopimus

- Maankayton kehityskuva 2050 (kvalt 1.6.2020)

- Kempeleen maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

- Kempeleen asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

- Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)

- Kestavan liikkumisen suositukset (Sitowise 2020)

- Kempeleen hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, paivitetty 2019)

- Kiinteistjen hulevesiohje (Poyry 2019)

- Rakennettavuusselvitys (Geobotnia Oy 1990)

- Mt 815 Lentokentantien parantaminen valilla Pohjantie (vt4)-Hailuodontie (mt816) -hanke
- Kempeleen varhaiskasvatuksen ja opetuksen palveluverkkoselvitys (MDI 2022)
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3.2.11 Viitesuunnitelmat

Rakennusliikkeen palkkaama arkkitehtitoimisto on laatinut alueelle alustavia viitesuunnitelmia, joita on
esitetty erillisessa yleisotilaisuudessa 6.6.2023. Tilaisuudessa esiteltiin kolme alustavia viitesuunnitel-
maa, jotka koskivat vain tonttia 12.

A
NPy S
J 57

Viitesuunnitelma 9, havainnekuva. Viitesuunnitelma 9, pohjapiirros 1. kerros.

Viitesuunnitelma 10, havainnekuva. Viitesuunnitelma 10, pohjapiirros 1. kerros.

Viitesuunnitelma 11, havainnekuva. Viitesuunnitelma 11, pohjapiirros 1. kerros.

3.2.12 Rakennemallit

Asemakaavaty0 aloitettiin laatimalla useita rakennemalleja aiemmin laadittujen viitesuunnitelmien ja
Kempeleen kunnan ohjeistuksen pohjalta.
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Kaikille rakennemalleille yhteistéd on se, ettad suunnittelualueen koillisosa sailytetdaan virkistysalueena ja
rakentaminen keskitetdaén alueille, joilla nykyisinkin sijaitsee rakentamista. Rakennemallien yhteydessa
on myds tarkasteltu esimerkiksi pihojen muodostumista ja paikoituksen sijoittamista.

Rakennemalleja ja niiden seka saadun palautteen pohjalta laadittua asemakaavaa on kuvailtu tarkem-
min kappaleessa 4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitukseen on ryhdytty korttelin 23005 tontin 12 omistajan aloitteesta. Kaavoitusaloitteella esitetdén
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) muuttamista asuinkerrostalorakentamiseen. En-
nen kaavahankkeen kaynnistamistad RM-tontin Iahiympariston maanomistajilta on kysytty muutostarpeita
ja odotuksia alueen kaytosta ja kehityksestd. Maanomistajakirjeet on lahetetty helmikuussa 2022. Kaa-
vamuutoksen yhteydessé on péatetty tutkia samalla my6s tonttien 13—-16 asemakaavamerkintéjen ajan-
tasaisuus.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Ennen kaavamuutoksen vireilletuloa, kaavamuutokseen ryhtymista on kasitelty Kempeleen kunnan va-
liokunnissa. Kaavoituksen kaynnistdmiseksi on laadittu aiesopimus.

Kaavoitus kaynnistettiin kunnanhallituksen 29.11.2022 § 363 paatoksella. Kaavamuutos on kuulutettu
vireille 7.12.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Tasséa hankkeessa osallistaminen on ollut poikkeuksellisen laajaa. Jo ennen kaavaluonnosvaihetta on
jarjestetty yleisotilaisuuksia, minka liséksi alustavia suunnitelmia ja kaavatyolle asetettavia tavoitteita on
kasitelty mm. kunnan valiokunnissa.

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
- Kempeleen kunnan valiokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus

- Oulun kaupunki

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos Pohde

- Kempeleen Vesihuolto Oy

- Oulun Seudun Sahké Verkkopalvelut Oy

- Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

- Puhelin- ja teleyhtiot / Dna Palvelut Oy, Elisa ja TeliaSonera Finland Oyj, Digita Oy
- Kempeleen-Oulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry

- Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

- Kempeleen jakokunta

- Vihiluodon kylayhdistys ry
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4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaén tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa
jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

4.3.3 OAS-vaiheen palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla ajalla 8.12.2022-13.1.2023. OAS:sta palautetta
ovat antaneet viranomaiset seka erityisesti lahialueen asukkaat, jotka ovat olleet huolissaan muun mu-
assa kerrostalojen soveltuvuudesta alueelle.

OAS:sta annettiin nelja lausuntoa ja 14 mielipidettd. Lausunnoissa korostettiin, etté4 suunnittelussa tulee
ottaa huomioon Lentokentantien liikennemelu. Kaavassa tulee huomioida olemassa oleva luonnonsuo-
jelualue, jonka lounaisnurkka ulottuu kaava-alueelle. Lisaksi kaavan vaikutusalue ulottuu Kempeleenlah-
den luonnonsuojelualueelle ja Natura-alueelle. On tarkeda varmistaa suojeltujen luontotyyppien ja lajien
sailyminen kaavoituksessa. Aluetta on hoidettu laiduntamalla nautakarjaa. On arvioitava kaavan vaiku-
tukset Natura-alueen suojelun perusteisiin ja perustettuihin luonnonsuojelualueisiin. Lisdksi muistutettiin,
etta kiinteistén alimman rakennuskorkeuden tulee olla N2000 +2,8 m. Kiinteistolle kulun mahdollistavat
tiet tulee olla 1/100 a tulvakorkeuden ylapuolella, eli N2000 +2,27 m ylapuolella.

Muistutuksissa esitettiin huoli hankkeen

¢ Alueelle soveltumattomasta rakentamisesta, peruuttamattomista vaikutuksista
e Liian korkeasta rakentamisesta

Rakentamisen aikaisesta tarindsta ja melusta
Tehokkuudesta, joka poikkeaa ymparoivasta
Liikenteellisista vaikutuksista

Vaikutuksista vaaralliseen koulutiehen
Tuomasta vaestonlisayksesta

Luonto- ja linnustovaikutuksista
Maisemavaikutuksista

Vaikutuksista alueen arvoon

Puuttuvista palveluista

Rakentamisen aikaisesta melu- ja tarinahaitasta

OAS ja siité saatu palaute on esitelty Kempeleen kunnan valiokunnille. Alla yhteenveto valiokuntien an-
tamasta palautteesta:

Elinvoimavaliokunta (24.1.2023):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd OAS-vaiheessa saapunut palaute otetaan huomioon ja jatketaan kaa-
vahankkeeseen kuuluvia selvityksia seka jarjestetdédn asukaskuuleminen suunnitelmista tarkempaa pa-
lautetta varten.

Yhteisdllisyysvaliokunta (17.1.2023):

Valiokunta ei nae aluetta kerrostalorakentamiseen soveltuvana ja toivoo kanssakaymista jatkettavan alu-
een asukkaiden kanssa. Jatkovaihtoehtojen kartoittamista tulisi jatkaa saatujen palautteiden perusteella.
Valiokunta nékee, etta alue soveltuu korkeintaan pienkerrostalorakentamiseen (enintaan kolme ker-
rosta). Valiokunta my6s ohjaa tekemaan selvityksen rakennusten maisemallisesta ja ymparistéllisesta
soveltuvuudesta Vihiluodon alueelle.

Palveluvaliokunnan ohjaus (7.2.2023):

Palveluvaliokunta ohjaa, etta kaavahanketta viedaan eteenpéin. Asiassa tulee tehda riittavasti selvityksia
ennen paatdksen tekoa: mm. liikennejarjestelyt, asukkaiden kuulemistilaisuus, Natura-alueen rajoitteet,
luonto- ja linnustoselvitys, Vihiluodon hulevesiselvitys sekd mahdolliset merenpinnan nousemisen ai-
heuttamat ongelmat ym. tarvittavat selvitykset.
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Resurssivaliokunta (7.2.2023):

Resurssivaliokunta ohjaa, etta kaavahanketta viedadn eteenpain asetettujen tavoitteiden mukaisesti ja
alueen asukkaiden kanssa yhteistytssa. Resurssivaliokunta esittaa, ettd kunnan kaavoitus jarjestaa Vi-
hiluodon alueen asukkaille tilaisuuden, jossa asukkaiden huolenaiheisiin ja kysymyksiin vastattaisiin ase-
makaavamuutokseen liittyen.

4.3.4 Kaavarunkovaiheen palaute

Aluksi laadittiin useita rakennemalleja aiemmin laadittujen viitesuunnitelmien ja Kempeleen kunnan oh-
jeistuksen pohjalta. Alueelle laadittiin kolme vaihtoehtoista rakennemallia, joiden ratkaisuista keskustel-
tiin useassa tytneuvotteluissa kunnan ja hanketoimijan kanssa ja malleja esiteltiin yleisétilaisuudessa
26.9.2024. Prosessia on kuvailtu tarkemmin kappaleessa 4.4.1. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja
tavoitteiden tarkentuminen.

Rakennemallit ja niist saatu palaute on esitelty Kempeleen kunnan valiokunnille. Alla yhteenveto valio-
kuntien antamasta palautteesta:

Yhteisollisyysvaliokunta (8.10.2024):

Yhteisollisyysvaliokunta ohjaa, ettd kaavahanketta edistetdan kaavarunkovaihtoehdon kaksi mukaan.
Yhteisollisyysvaliokunta ohjeistaa huomioimaan puurakentamisen ja ekologisuuden, kerrostalojen kor-
keudeksi toivotaan mieluiten viisikerroksisia taloja.

Resurssivaliokunta (15.10.2024):

Resurssivaliokunta ohjaa, etté Vihiluodon korttelin 23005 kaavarunkovaihtoehdoista edetdan vaihtoeh-
dolla 2.

Palveluvaliokunnan ohjaus (15.10.2024):

Palveluvaliokunta ohjaa jatkamaan Vihiluodon korttelin 23005 kehittamista ymparistoon sulautuvalla
maltillisella kerrostalorakentamisella. Palveluvaliokunta pitéda tarkeéna, etta Vihiluototien ja Lentokentan-
tien liikennejarjestelyt selvitetddn ennen alueen rakentumista. Palveluvaliokunta haluaa nahda tarkem-
pia havainnekuvia alueen suunnitelmista, ennen kuin ottaa kantaa vaihtoehtoihin.

Elinvoimavaliokunta (15.10.2024):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta lahdettaisiin eteneméaéan vaihtoehdon 2. pohjalta.

4.3.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §)
22.1.-21.2.2025. Asemakaavan valmisteluaineistosta saatiin nahtavilldolon aikana 8 lausuntoa ja 4 mie-
lipidetta. (liite)

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM)
muuttamista asuinkerrostalo- seké pientalorakentamiseen (AKR) ja rakennusoikeuden kasvattamista ny-
kyisestd 5362 k-m2:std 7000—9000 k-m2:n. RM-tontilla on hotellirakennus talousrakennuksineen (noin
2500 k-m2), jotka on tarkoitus purkaa. Asemakaavanmuutoksessa selvitetdan ja osoitetaan tontin kautta
[&hivirkistysalueelle kulkevat reitit ja niiden sijainti sek& ratkaistaan l&hivirkistysalueen kayttoon liittyvan
pysékoinnin maara ja sijainti. Nykyisin reitille kuljetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen
lapi seka hyddynnetaén ko. tontin pysakointia.
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Lisdksi asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan korttelin 23005 tonttien 13—16 ajantasaisuus. Tontit
13-15 ovat erillispientalotontteja (AO), joista tontti 13 on rakentamaton. Tonteille 14—15 on rakennettu
yksi paritalo. Tontti 16 on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT) ja on rakentamaton.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavaty0 aloitettiin laatimalla useita rakennemalleja aiemmin laadittujen viitesuunnitelmien ja
Kempeleen kunnan ohjeistuksen pohjalta. Kempeleen kunnan valiokuntien viitesuunnitelmista annetun
palautteen pohjalta tutkittiin alueen soveltuvuutta pien- ja kerrostalorakentamiseen. Alueelle laadittiin
kolme vaihtoehtoista rakennemallia, joiden ratkaisuista keskusteltiin useassa tydneuvotteluissa kunnan
ja hanketoimijan kanssa.

Alustavia ajatuksia aluerakenteesta:

+ Lahtokohta, kytketyt pientalot 2-2,5 krs.

* Vihiluototien varsi, tien suuntainen massoit-
telu, toimii samalla likenteen melusuojana.

» Lentokentantien varteen vihersuojavyohyke

+ Rakennusmassat selkeasti ryhmiin, viher-
kaistaleet.

+ Padakatu alueelle nykyisen hotellin liittyméan
paikalla

*  —>paasy myos yleiselle P-alueelle. Tutki-
taan my6s mahdollisuus minikiertoliittymalle
mikali liikennesuunnittelijat katsovat sen tar-
peelliseksi.
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Kaytyjen tydneuvottelujen pohjalta laadittiin kolme seka pien- etta kerrostalorakentamiseen perustuvaa
rakennemallia, joita esiteltiin yleisotilaisuudessa 26.9.2024. Yleisttilaisuudessa esiteltiin my®ds hanketta
varten laaditut liikenne-, hulevesi- ja luontoselvitykset. Alkuvaiheessa my®6s tontit 13—16 olivat tarkaste-
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lussa mukana, mutta ne jatettiin lopulta kaavaratkaisun ulkopuolelle.

Yleisotilaisuudessa 26.9.2024 esitellyt 3 rakennemallia:
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Lahtokohta, kytketyt pientalot 2 krs.
Vihiluototien varsi: kerrostalot 4-5 krs.
Lentokentantien varteen vihersuojavyohyke
Rakennusmassat selkedsti ryhmiin, viherkaistaleet.
Paakatu alueelle nykyisen hotellin liittyman
paikalla, paasy myos yleiselle P-alueelle

Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyohyke: n.
6.8m-n.2m

Kytketyt pientalot
2krs. 182x22 - 4000 k-m2
Kaikilla asunnoilla asuntokohtainen pysakointi

Kerrostalot
4-5 krs. - 3000 k-m2 (3x1000)
1 ap/ 90 k-m2 - 33 ap.

Yht. n. 7000 k-m2 > e= 0,52

/
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Vihiluototien varsi: kytketyt pientalot 2-2,5 krs.>
asuntokohtainen pysakainti

* Kerrostalot 6 krs. Meren puolelle

* Lentokentdntien varteen vihersuojavydhyke

* Rakennusmassat selkedsti ryhmiin, viherkaistaleet.
* Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavyohyke: n.
6.8m-n.2m

* Kytketyt pientalot
e 2-3krs. 7x160 - 1120k-m2
» Kaikilla asunnoilla asuntokohtainen pysakainti

« Pistetalot
¢ 6 krs. -> 5880 k-m2 (3x1960)
* 1ap/70k-m2 - 84 ap.

* Yht. n. 7000 k-m2 = e= 0,52

SWECO ﬁ

Vihiluototien varsi: Ei rakentamista

* Kerrostalot 6-7 krs. Meren puolelle

¢ Lentokentéantien varteen vihersuojavyohyke

* Rakennusmassat selkeasti ryhmiin, viherkaistaleet.

* Maaston korkeus: Vihiluototie-tulvavychyke: n.
6.8m-n.2m

* 2 tonttiliittymaa Vihiluotokadulle

* Kerrostalot
e 6-7krs. - 7000 k-m2
¢ 1ap/80k-m2 - 87 ap.

* Yht.n. 7000 k-m2 > e=0,5

5
20240926

Kaikille rakennemalleille yhteistéd on se, ettd suunnittelualueen koillisosa sailytetdén virkistysalueena ja
rakentaminen keskitetdan alueille, joilla nykyisinkin sijaitsee rakentamista. Rakennemallien yhteydessa
on myos tarkasteltu esimerkiksi pihojen muodostumista ja paikoituksen sijoittamista. Rakennusten sijoit-
telussa on huomioitu myds meritulva (5.3. Asemakaavamaaraykset).

Yleisotilaisuudesta saatu palaute ja rakennemallit esiteltin Kempeleen kunnan valiokunnille. Valiokunnat
ohjeistivat jatkamaan asemakaavaty6ta rakennemalli VE2:n pohjalta kuitenkin siten, ettd maksimikerros-
korkeus on 5 kerrosta. Liséksi yleisétilaisuudesta saadun palautteen pohjalta tarkennettiin liikenneselvi-
tysta Lentokentantien risteyksen toimivuustarkastelulla, missé todettiin, etta valittu rakennemalli ei tuota
sellaisia likennemaaria, joilla olisi vaikutusta lilkkenteen sujuvuuteen risteyksessa.
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Ohijeistuksen pohjalta tarkennettu rakennemalli VE2:

&
{
\

{ \‘.‘ e Olevan ja uuden rakenteen valiin jatetdan

‘ \ vihervyshyke

¢ Vihiluodontien varteen 7 kpl kytkettyja pien-
taloja kahteen ryhmé&an. Rakennukset ovat
Vihiluodontielle 2-kerroksisia ja meren puo-
lelle 3-kerroksisia siten, ettd alin kerros on
osittain maanalainen. Asuntokohtainen py-
sakdinti on alimman kerroksen tasossa.

e Alueen keskella on viherkaistale.

e Kerrostalot sijaitsevat tontin alimmalla
osalla ja niiden pysakéinti on porrastetusti
pientalojen ja kerrostalojen vélissa. Autoka-
tokset suositellaan rakennettavaksi viher-
katteisina.

e Alueelle on ajoyhteys nykyisen hotelliliitty-
mén kohdalla ja liittym&sta on myds yleinen
paasy luontopolulle.

e Rakennemallissa on tutkittu viitteellisesti

my0s naapuritonttien (harmaa) mahdollinen

tuleva rakenne

210N
SN @3‘%«\%‘»\
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Nakyma Vihiluoto-kadun ja Professorintien risteyksesta luoteeseen (yll4) ja Vihiluoto-kadulta kaakkoon (alla). Tilanne syyskuussa
aamulla n. klo 08.00.

]

..
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Nakyma Vihiluotokadulta Kytkettyjen taloryhmien valista jatkuvalle viheraluekaistaleelle (yll&) ja alapuolella pihandkyma. Kytket-
tyjen talojen asuntokohtainen pysékéinti on alimman kerroksen tasossa ja kerrostalojen pysakaginti viherkattokatoksissa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kempeleen kunnan korttelin 23005 tontti 12 seka siihen liittyva
virkistysalue.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella matkailurakennusten korttelialue korvautuu asuinkerrostalojen ja asuinpien-
talojen korttelialueilla. Matkailurakennusten korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
(e=0.40), kun taas asuinrakennusten korttelialueille maaritelladn rakennusoikeudet kerrosalaneliomet-
reind (AK-alueella 5 800 ja AP-alueella 1 200). Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeus on ollut
noin 5 357 k-m? ja nyt laadittavassa kaavassa yhteensa 7 000 k-m2. Rakennusoikeus lisdantyy siis noin
30 %, minka lisdksi rakentamisen kayttdtarkoitus muuttuu.

5.1.2 Palvelut

Alueelle ei osoiteta omia palveluita, vaan tukeutuu léheisten kuntakeskusten ja taajamien palveluihin.
5.2  Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

- Asuinkerros- seka rivi- ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Asumiseen kaytettavat korttelialueet sijaitsevat siten, ettd kadun varrella sijaitsee asuinpientalojen vyo-
hyke, jonka taakse on sijoitettu kerrostalorakentamista. Rivi- ja kytkettyjen asuinrakennusten rakennus-
ala on osoitettu kaavamerkinnélla aor ja kerrostalojen rakennusala merkinnalla ak. Alueille on maaritelty
rakennusalat, joiden siséén rakentamisen tulee sijoittua, mutta rakennukset on esitetty ohjeellisilla mer-
kinngilla, joten niiden sijoittuminen ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Kerrostalojen kort-
telialueelle on varattu tilaa my6s pysékoinnille.

5.2.2 Muut alueet

g‘uﬂr QE "Wﬂ% Retkeily- ja ulkoilualue.
AN AN

Ajoyhteys.

= 'i Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Asuinrakentamiselle varatun korttelialueen 1&pi on suunniteltu ajoyhteys, joka johtaa retkeily- ja ulkoilu-
alueen pyséakdintipaikalle. Retkeily- ja ulkoilualue sijaitsee asuinkortteleiden takana ja ulottuu pohjoiseen
mm. lintutornille. Asuinkorttelialueen korkeuserot ovat lyhyelld matkalla huomattavat, miké tuo haasteita
tien linjaukselle. Tien rakenteissa saattaa olla tarpeen kayttaa tukimuuriratkaisuja. Ajoyhteys tulee tasata
nykyisté loivemmaksi, ja suositeltava pituuskaltevuus ei saisi ylittdd 6 %.
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————————— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kevyen liikenteen vaylan viereiselle viherkaistalle varataan tila maakaapeleille ja muille tarvittaville inf-
rarakenteille.

— =g

Merkinta osoittaa rakennusalan/alueen sivun, joka on aidattava.
VR-alueella osittain sijaitseva paikallisesti arvokas perinnebiotooppikohde suositellaan aidattavaksi. Ai-
dat tulee suunnitella niin, etta ne eivat muodosta vaaraa eldimille tai aiheuta tarpeetonta maisemabhaittaa.
Aitaamisen yksityiskohdat tulee sovittaa yhteen alueen maankayton, kaavan ja luonnonsuojelutavoittei-
den kanssa. Aidan tulee olla selked, mutta kevytrakeinen niin, ettei se estd ndkymia maisemaan. Aidan
tulee olla sellainen, joka ohjaa alueen kayttgjia, estda lemmikkieldinten paasyn herkille alueille ja estaa
karjaelainten karkaamisen.

5.3 Asemakaavamaaraykset

e Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet.

o AKR-korttelialueella saa olla ns. kovia vetta lapaiseméattdmia pintamateriaaleja enintdan 1/2 ton-
tin pinta-alasta. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta syntyvid hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten,
etteivat ne aiheuta hairitta tai haittaa naapureille.

¢ Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvéa rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesi-
menetelmista.

o Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo ra-
kentamisaikaista hulevesien hallintaa.

¢ Asemakaava-alueella saattaa esiintyd happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhtey-
dessé tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden
esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomi-
oon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-aineksen lgjityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

¢ Asumiseen kaytettavilla ulko- ja oleskelualueilla melutaso ei saa ylittdé valtioneuvoston paatta-
mia melutason paiva- ja yoohjearvoja (993/1992). Rakennukset tulee sijoittaa siten, etta ne suo-
jaavat piha- ja oleskelualueita liikennemelulta.

o Asemakaava-alueella rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteina eika py-
sakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentami-
sen yhteydessa.

o Kattopintoja saa kayttaa viherkattona.

e Rakennuksia tonteille sijoittaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitsemi-
nen.

o AKR-korttelialueella tulee osoittaa yksi autopaikka/asunto.

o AKR-Kkorttelialueilla tulee osoittaa vahintaan yksi polkupyorén sailytyspaikka 40 asuinkerrosne-
libmetrid kohti tai 2 polkupydrén sailytyspaikkaa asuntoa kohti.

e Tulvavahingoille alttiiden rakenteiden alin sallittu taso on N2000-jarjestelméssa ja kiinteistolle
kulun mahdollistavat tiet tulee olla 1/100 a tulvakorkeuden ylapuolella eli N2000 +2,27 m yla-
puolella.
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Suunnittelualue on osittain tulvauhan alaista aluetta, mika tulee huomioida rakennuspaikkojen korkeus-
asemaa maariteltdessa. Asemakaavamaarayksen mukaan Tulvavahingoille alttiden rakenteiden alin
sallittu taso on +2,8 (N2000-jarjestelméassa). Etenkin suunnittelualueen pohjois-koillisosaan osoitettujen
kerrostalojen rakennuspaikkojen korkeusasemaa joudutaan korottamaan tulvauhan vuoksi.

A

Tulvakartta suunnittelualueelta. Tummansininen on kerran 100 vuodessa esiintyva tulvatilanne (1/100, 2,201m.) ja vaaleansininen
kerran 50 vuodessa esiintyva tulva (1/50, 2,058 m.). Kaava-alueen raja, oranssi pistekatkoviiva.

Uudisrakentamista ei tule osoittaa tulva-alueille tai tulvariskialueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos yk-
sityiskohtaisin tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallit-
semaan ilman vahinko-oletuksia ja rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Tassa uudisraken-
tamisella tarkoitetaan kaikkea asumiseen, teollisuuteen, palveluihin ja ty6paikka-alueisiin liittyvaa raken-
tamista.
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5] Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa méérin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan ensisijaisesti suunnitte-
lualueen valittdomaan lahiymparistdon. Tassa kaavamuutoksessa vaikutukset kohdistuvat erityisesti ra-
kennettuun ympéristéon, maisemaan ja liikenteeseen.

Kaava-alue on rakennettua ymparistdd, jolla voimassa oleva kaava on toteutunut. Vaikutuksia arvioidaan
seké suhteessa voimassa olevaan kaavaratkaisuun ettd alueen nykytilaan.

Voimassa oleva asemakaava. Vireilld oleva asemakaava

6.1.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan

Alueella sijaitseva hotelli ja sen apurakennukset korvautuvat uusilla asuinrakennuksilla ja niiden mah-
dollisilla piharakennuksilla. Vihiluodon alue tiivistyy ja tdydentyy asuinrakentamisen lisdantymisen
myota. Vihiluoto-kadun maisema muuttuu, kun lahelle katua rakentuu uusia asuinpientaloja. Kerrostalot
jaavat kadulta tarkasteltuna etddammas, pientalorivin taakse. Kerrostalot ovat korkeampia (enintaan viisi
kerrosta) kuin pientalot (kadun suuntaan enintdan kaksi kerrosta), joten myds ne vaikuttavat lahelta tar-
kasteltuna katumaisemaan, mutta vahaisemmissa maarin kuin aivan kadun viereen sijoittuvat pientalot.
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Katutila rajautuu kaava-alueen kohdalla aiempaa selvemmin. Alueelle laaditaan rakennustapaohjeet,
joissa alueen rakentamisesta annetaan tarkempia ohjeita. Osa ohjeista vaikuttaa alueen maisemaan.
Asemakaavan muutoksen maisemallista vaikutusta on tutkittu rakennemalleista tuotettujen havainneku-
vien avulla.

Havainnekuva Vihiluoto-tien ja Professorintien risteyksesté kohti suunnittelualuetta. Pientalot rajaavat katutilaa.

Valokuva samasta kohtaa ilman rakennuksia. Nykytilanne.
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Havainnekuva Vihiluoto-tielté kohti kaakkoa.

Valokuva samasta kohtaa ilman rakennuksia. Nykytilanne.

Pientalojen kerroskorkeus on samaa luokkaa kuin Vihiluodon alueella yleensa. Vihiluodossa pientalojen
kerroskorkeus vaihtelee yhdesta kerroksesta kahteen kerrokseen ja ullakkoon. Lentokentantien pohjois-
puolella ei ole entuudestaan kerrostaloja, mutta uutena osoitettavien asuinkerrostalojen kerroskorkeus
on verrattavissa alueella sijaitseviin yritystontteihin, joilla on sallittu korkeintaan kuusikerroksinen raken-
taminen. Osa yritysrakennuksista on toteutettu tata matalampina, 2-kerroksisina.
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Maisema muuttuu myds Kempeleenlahden suunnasta tarkasteltuna. Kerrostalot sijaitsevat puustoisen
vybhykkeen reunalla. Maisema muuttuu jossain maarin rannan virkistysalueilla.

Havainnekuva lintutornista kohti suunnittelualuetta.

Valokuva samasta kohtaa ilman rakennuksia. Nykytilanne.

Suunnittelualue tukeutuu ympardivien taajamien palveluihin. Alueelle ei osoiteta muita yleisessa kay-
tossa olevia alueita tai toimintoja kuin retkeily- ja ulkoilualue.
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Alueen tulvaherkkyys huomioidaan rakennettavien alueiden sijoittelussa ja kaavamaarayksissa. Tulva-
vahingoille alttiille rakenteille asetetaan alin sallittu korko. Nain pyritdaan valttdmaan tulvan aiheuttamia
vaikutuksia rakennetulle ymparistolle.

6.1.2 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Suunnittelualueella tai sen valittdméassa laheisyydessé ei sijaitse arvokkaiksi tunnistettuja rakennetun
kulttuuriympariston alueita tai kohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon.

6.1.3 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon

Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannok-
sid, irtoldytdkohteita tai muita kulttuuriperintdkohteita, eikd kaavamuutoksella siten odoteta olevan vai-
kutuksia muinaisjaannoksiin. Alue on p&aosin jo entuudestaan rakennettua.

6.1.4 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Vihiluodon asuinalueen tiivistymisen vaikutuksesta asukkaiden ja huoltoajoneuvojen maara nousee mal-
tillisesti sitd mukaa kun tontit toteutuvat. Asutuksen lisaantyminen kasvattaa laheisiin kuntakeskuksiin
suuntautuvaa liikennetta. Liikenndinti tapahtuu todenndkoisimmin Lentokentantien kautta, mista liikenne
jakautuu muille vaylille. Kaavan liikkenteelliset vaikutukset kohdistuvat etenkin Vihiluodon ja Lentokentén-
tien risteyksen alueelle. Risteyksessa on liikennevalot ja Lentokentantien lAnnesta itdadn suuntautuvalla
osuudella erillinen kaantymiskaista. On epatodennakoistd, ettd liikenteen runsastuminen aiheuttaisi
muutostarpeita kyseiseen risteykseen, jos alueen likennemaaréat pysyvat muilta osin nykyisen kaltaisina.

Kaava-alueen asukkaiden pyséakainti jarjestetaén tonttien sisaisesti. Virkistysalueen kayttdjille osoitetaan
pysakoimismahdollisuus virkistysalueen reunaan siten, ettd liikenndinti pysakoimispaikalle toteutetaan
asuintonttien lapi rasitteena.

Seka Lentokentantien etta Vihiluodon kadun varrella on jalankulun ja pyoréilyn vaylat. Jalankulun ja py6-
railyn reitti alittaa Lentékentantien kaava-alueen vieressa. Reitit jatkuvat katkeamattomina Oulun, Ou-
lunsalon ja Kempeleen keskustoihin asti.
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Vihiluodon varrella on jalankulun ja pyorailyn vayla.

Asutus vaatii myds muuta infrastruktuuria. Vihiluodossa on jo nykyaan kattava teknisen huollon verkosto,
muun muassa vesi- ja jatevesijohdot seka sahkojohdot. Alue on helppo liittda oleviin verkostoihin. Aluetta
rakennettaessa maanalaiset johdot on tarkedd huomioida niin, ettd ne on jatkossakin helppo huoltaa.
Kaava-alueen VR-alueelle osoitetaan nykyisen paikoitusalueen kohdalle muuntajan vaara-alue (vm).

Rakentamisesta aiheutuu huoltoliikennettd, minka lisksi etenkin asuinkerrostalotontin siséisten vaylien
mitoituksessa on tarkeda huomioida pelastusajoneuvojen tilavaatimukset. Pihat on mitoitettu mahdolli-
suuksien mukaan siten, etta lunta voidaan varastoida alueella, ja asuinalueiden kautta jéarjestetyn ajoyh-
teyden paassa on virkistysalue, johon ajoyhteydelle kertynyt lumi on tarvittaessa aurauskalustolla mah-
dollista tyontaa.

6.1.5 Vaikutukset meluun, tarindan ja muihin ymparistohairiéihin

Alueelle ei osoiteta ymparistbhairiota aiheuttavaa toimintaa. Vaikutukset ovat valillisia ja johtuvat paa-
asiassa liikkenteen lisdantymisesta.

Kaava-alueelle kohdistuva moottoriajoneuvoliikenne kasvattaa melun maéaraa ja aiheuttaa polyamista.
Kavellen ja pyoraillen seka tayssahkaisilla kulkuneuvoilla tehtéavat matkat eivat itsessaan merkittavasti
lisdad melua, mutta mahdolliset talvisin kéytdssa olevat nastat aiheuttavat 4anta.

On arvioitu, ettd kaava-alueen toteutuminen voisi tuoda alueelle laskennallisesti noin 140-180 asukasta
lisda. Koska alueelle sijoittuvien asukkaiden tarkempi vaestdrakenne ei ole kaavoitushetkella tiedossa,
on mahdollista esittda 1&hinné karkeita arvioita likenteen maéaran ja siten siitéa aiheutuvan melun lisdan-
tymisesté. Mikali jokainen asukas kavisi paivittdin yhden edestakaisen matkan henkiléautolla, matkasuo-
ritteiden maaré kasvaisi enimmilldén 360 yksikolla péivassa. Jos oletettaisiin, etta kaikki tdma liikenne
kohdistuisi Lentokenténtiehen, kyseisen tien paivittédinen likennemaéra kasvaisi vuoden 2024 tilastojen
tasosta noin 2 %. Todenné&kdisesti liikenteen maara jakautuu kuitenkin eri kulkumuodoille ja viikonpaiville
hieman eri tavoin, koska on epatodennakdistd, etta kaikki asukkaat kulkevat paivittain yksin autolla. Jou-
kossa saattaa olla esimerkiksi perheen autolla kuljetettavia alaikéisia lapsia tai jalkaisin, pyoralla tai jul-
kisella liikenteella likkuvia henkil6ité.
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Ohjeena (Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992) on, ettd asumiseen kaytettavien
alueiden ulkotiloissa ja taajamien yhteydessa sijaitsevilla virkistysalueilla melutaso ei ylitd paivalla 55
dB:a ja yolla 50 dB:a (uusilla alueilla 45 dB:&). Vaylaviraston avoimen palvelun melutietojen (Melun ekvi-
valenttitaso maantiet ja kadut 2022) mukaan kaava-alueelle kohdistuu Lentokentéantiesta paivisin noin
40-55 dB:n ja disin 40-50 dB:n melu. Melu on suurimmillaan aivan asuinkerrostalojen korttelialueen ja
retkeily- ja ulkoilualueen etelareunalla. Paivisin melutason ohjearvot eivat ylity niilla alueilla, joilla ihmis-
ten voidaan olettaa oleskelevan, mutta disin uusien alueiden ohjearvo ylittyy kerrostalotontin etela-
osassa. Odotettavissa on, ettd Lentokentantien likennemaara kasvaa tulevaisuudessa ja myds melun
maara voi lisdantya. Meluun vaikuttavat muun muassa ajoneuvojen maara, laatu ja nopeus, seka ympa-
ristdsséa olevat melua ohjaavat esteet tai maastonmuodot. Lentokentantien muodostamalle melualueelle
ei osoiteta asuinrakentamista.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tehnyt suunnitelman Lentokenténtien parantamisesta (Mt 815 Len-
tokentantien parantaminen valilla Pohjantie (vt4) - Hailuodontie (mt 816)). Suunnitelmassa esitetdan me-
lunsuojausrakenteiden rakentamista Lentokentantien ja Vihiluodon risteykseen, suunnittelualueen valit-
témaan laheisyyteen. Mikali suunnitelmat toteutuvat, melusuojaus vahentaa suunnittelualueelle kohdis-
tuvaa melua. Rakennussuunnitelma on valmistunut kesékuussa 2022. Hankkeella ei ole viela rahoitusta
rakentamiseen.

1 km

» - s ~
~ ~ e o 4

Wi +*<_Nykyinen tie-puretaan

Ote Lentokenténtien parantamissuunnitelman yleiskartasta (16.8.2021). Suunniteltu melusuojaus on osoitettu punaisella viivalla.
Suunniteltu tieyhteys tai jalankulku- ja pyorailyvayla on osoitettu vihrealla viivalla.

Alueelle ei kohdistu merkittavaa tarinaa, eik&d asemakaavan toteuttaminen aiheuta sitd rakennusvaiheen
paatyttya.

6.1.6 Vaikutukset virkistyskayttoon

Kaava-alueen virkistysalueelle ei osoiteta muutoksia. Nykyiset virkistysreitit ja -alueet sailyvéat ennallaan.
Virkistysalueen saavutettavuus paranee, jos sille osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka toteutetaan.
Alueelta on helppo liikkua myés Vihiluodon sataman virkistyspalveluille. Lahiympariston virkistyspalve-
luiden kayttbaste saattaa nousta.

Asutuksen lisdéntyminen virkistysalueiden valittoméassa laheisyydessa lisaé myos virkistysalueiden kéayt-
t6d. Kaavassa osoitettua virkistysaluetta kaytetdan todennakdisesti l&hivirkistaytymiseen.
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6.1.7 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnitelman suorat vaikutukset luonnonymparistéon ja luonnon monimuotoisuuteen jaavat vahaisiksi.
Asemakaava-alueelle vahaisissa maarin ulottuva yksityismaiden suojelualue osoitetaan kaavassa. Ra-
kentaminen sijoittuu yhta etéaélle suojelualueesta ja viereisesté Natura-alueesta kuin ennenkin. Suunnit-
telualueella ei ole pohjavesialueita tai muita huomioitavia kohteita eik& sen kasvillisuus ole erityisen mo-
nimuotoista. Asukasmaaran kasvaessa voi kuitenkin syntya valillisia vaikutuksia.

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan viherrakenne- ja ekosysteemipalveluselvityksessa tunnis-
tetun Kempeleenlahden rantaa mukailevan ekologisen yhteyden varrella. Suunnittelualue on voimak-
kaasti ihmisvaikutteista jo nykytilanteessa, eika tilanne merkittavasti muutu asemakaavamuutoksen seu-
rauksena. Yhdentyyppinen rakennuskanta korvaantuu toisella. Purku- ja rakennustdista aiheutuu hai-
ri6td, mutta rakennustdiden paéatyttya tilanne vakiintuu jalleen. Ekologisen yhteyden tienoolla kulkevien
ihmisten maéara todennakdisesti lisdéntyy jossain méaarin, miké& voi hairitd herkimpia lajeja. Alueella on
kuitenkin hairiota jo nykyisinkin. Alueen pohjois- ja lansilaidan retkeily- ja ulkoilualueet sailyvat ennallaan.
Kaavamuutoksella arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta ekologiseen yhteyteen.

Natura-alue ja yksityismaiden suojelualue seka perinnebiotooppi sijaitsevat keskenaan osin samalla alu-
eella, ja niihin kohdistuvat vaikutukset ovat siten saman suuntaisia.

_|_

Vihiluoto

Venesatama
7,
S Ui
By .U__l_r__m:xranta

P'._-.f"'-lli_ntutor[l_L

Natura-alueen (harmaa tayttd), yksityismaiden suojelualueen (oranssi tayttd) ja perinnebiotoopin (vaaleanpunainen tayttd) sijainti
suhteessa suunnittelualueeseen (sininen rajaus). Kaava-alueella sijaitseva lintutorni ndkyy maastokartalla kartan vasemmalla puo-
liskolla ja Natura-alueella sijaitseva lintutorni pitkospuineen kartan oikealla puoliskolla.

Asukkaat todennéakoisesti liikkuvat l[ahiympéaristéssaan, mika voi vaikuttaa laheisen Natura-alueen, luon-
nonsuojelualueen ja perinnebiotoopin olosuhteisiin, mikali siella kulkevien ihmisten maara lisdantyy.
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalle lintutornille vievéat reitit eivat kulje suojelualueiden kautta, mutta
noin 1,5 km péaésséa suunnittelualueesta lanteen, Karinrannan ja Uusirannan vélill&, on toinen lintutorni
ja sinne johtavat pitkospuut Natura-alueen halki. On mahdollista, etté alueelle asettuvat asukkaat ja alu-
eella vierailevat muut ulkoilijat kayvéat ajoittain myds toisella lintutornilla. Natura-alueella ei pitkospuiden
liséksi sijaitse muita olemassa olevia reitteja. Natura-alue ei ole erityisen helppokulkuista, joten uusien
polkujen muodostuminen on melko epatodennéakoista. Luultavasti asukkaiden virkistéaytyminen painottuu
jo valmiiksi virkistyskaytéssa oleville alueille, missa lisdantyvasta kulutuksesta ja hairiésta on vahemman
haittaa.

Suunnittelualueen itdosaan ulottuvalle yksityismaisen luonnonsuojelualueelle tai perinnebiotoopille ei
odoteta muodostuvan merkittavid haitallisia vaikutuksia. Mainittujen arvoalueiden ja rakentamisen
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keskindinen etéisyys sailyy ennallaan, ja retkeily- ja ulkoilualue muodostaa jatkossakin kapean suoja-
vybhykkeen alueiden vélille. Suunnittelualueelle osoitetaan ohjeellinen pysakdimispaikka retkeily- ja ul-
koilualueelle. Pysakéimispaikan toteutustavasta ja lopullisesta sijainnista riippuen se saattaa paikallisesti
muuttaa maanpinnan lapaisevyytta ja siten ohjata sade- ja sulamisvesia nykyisesta poikkeavalla tavalla.
Maasto viettaa suunnittelualueella loivasti kohti yksityismaiden luonnonsuojelualuetta ja perinnebiotoop-
pia. Hulevesien hallintaan on tarkeaa kiinnittdd huomiota tarkemmassa suunnittelussa. Rakentamisen
aikaiset tai sen jalkeiset hulevedet eivat saa kaavamaaraysten mukaan aiheuttaa haittaa ymparistoonsa.
Kaavassa maarataan seuraavasti:

AKR-korttelialueella saa olla ns. kovia vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja enintééan 1/2
tontin pinta-alasta. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta syntyvid hulevesia tulee viivyttda ton-
tilla siten, etteivat ne aiheuta hairiota tai haittaa naapureille.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hule-
vesimenetelmista.

Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma en-
nen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka my6s
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Suunnittelualueella jo sijaitseva ulkoilureitti sailytetddn, mutta sen sijainti muuttunee lyhyella osuudella
uuden pyséakodimispaikan vuoksi.

Perinnebiotooppia hoidetaan laiduntamalla, joten alue on tarpeen aidata ainakin laidunkaudella. Aitaa-
minen vahentda todennakoisyytta sille, ettd ulkoilijat suuntaisivat suojelualueille tai perinnebiotoopille.
Aidan sijainti osoitetaan kaavakartalla.

Alue sijaitsee FINIBA-alueella ja IBA- sekd MAALI-alueiden laidalla, eli linnustollisesti tarkealla alueella.
FINIBA-, IBA- ja MAALI-alueet muodostavat erittdin laajoja kokonaisuuksia Perdmeren rannikolle. Suun-
nittelualue muodostaa vain erittiin pienen osan naista linnustollisesti arvokkaista alueista. Suunnittelu-
alueen rakennettu ymparistdé muuttuu, muttei laajene uusille alueille. Purku- ja rakennustyot aiheuttavat
hairiota, mik& voi vaikuttaa esimerkiksi lintujen pesintdan alueen laheisyydessa. Rakentamisen aiheut-
tama hairié on véliaikaista. Lisaksi uusien asukkaiden asettuminen alueelle voi lisatéa hairiéta pidemmalla
aikavalilla. Muutos on koko Vihiluodon alueeseen nahden melko pieni. Pesimélinnustoselvityksessa ha-
vaittiin melko tavanomaisia ruovikoiden ja kulttuuriymparistéjen lajeja, joista osa on suojelullisesti huo-
mionarvoisia.

Luontoselvityksessa alueelta huomionarvoisiksi rajatuille alueille ei osoiteta kaavassa maankaytén muu-
toksia, joten niihin ei odoteta kohdistuvan merkittavia vaikutuksia. Lahistolla tapahtuvat rakennustyot
voivat kuitenkin aiheuttaa hairiotéa ja muutoksia hulevesien kertymisessa, mika voi vélillisesti vaikuttaa
huomionarvoisiinkin alueisiin. Rakennustyot olisi suotavaa ajoittaa lintujen pesiméakauden ulkopuolelle.
Hulevesista annetaan kaavassa yleismaarayksia.

Eldinlajistolle aiheutuvia vaikutuksia pyritdan vahentdmaan osoittamalla muuttuva maankaytto jo entuu-
destaan voimakkaasti muokatuille alueille. Lisdksi annetaan yleismaarayksia korttelialueiden puustosta:

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika
pyséakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessé on esi-
tettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

Liséksi alueelle laaditaan rakennustapaohjeet, joissa annetaan tarkempia ohjeita esimerkiksi alueiden
jasentelysta.
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u Kaava-alueen puusto on paaosin melko
nuorta, mutta alueella on pienialaisesti iak-
kdampaakin puustoa. Puuston ikda ku-

if 1 vaava data on saatavilla 15x15 metrin ruu-
i dukkona, eik& se siten esitéd yksittaisten
i H iakkaiden puiden sijaintia. Mikali téllaisia
! l‘ puita halutaan saastaa, ne on tarpeen huo-
i B mioida tarkemmassa suunnittelussa. Kaa-
i \ - vasuunnittelussa ne alueet, joille saa sijoit-

O 4‘ '\_ ] n® taa rakennuksia, ajovaylia tai paikoitusta —

£/ N = eli joilta puustoa todenn&kdisimmin on tar-

N peen poistaa — on osoitettu kaavamerkin-

YA oy ndilla. Osa merkinnoista on ohjeellisia, jo-

\‘\\//Q \\ ten niiden s?jainti voi muuttua tarI_<em—
- massa suunnittelussa. Kaavassa osoitetut

* ‘ 1 maaraavat rakennettavia alueita osoittavat

n § merkinnat sijaitsevat valtaosin sellaisilla
u alueilla, joilla puustoa ei ole lainkaan tai se
- on nuorta. Poikkeuksen tekee kaakkoisin

Puuston ik& -aineisto, jonka péélla kaavassa rakennuksille osoitetut ra- asuinkerrostalojen korttelialueen raken-

kennuslg_lla{{yggleansi_nis_t_et alueet) ja ajovaylalle seké paikoitukselle osoi- nusala, jonka kohdalla on my6s keskimaa-

tetut maaraavat merkinnat (harmaat alueet). AR seae
raista iakkaampaa puustoa.

Alueella sijaitseva pitkdnomainen hotellirakennus korvautuu uusilla erillisilla rakennuksilla. On mahdol-
lista, etta hotelli vaikuttaa ymparistonsa pienilmastoon esimerkiksi tuulensuojana, joten rakennuskannan
pilkkoutuminen useampaan yksikkdon voi muuttaa myds pienilmastoa. Lumi kinostuu jatkossa eri tavalla
ja mahdolliset paahteiset kohdat vaihtavat paikkaa. Muutos on paikallinen. Suunnittelualueelta ei ole
tiedossa sellaisia arvokkaita kasvi- tai eléinlajeja, joiden elinymparistoihin pienilmaston muutokset voisi-
vat merkittéavasti vaikuttaa.

Rakennettavat alueet sijaitsevat vajaan 300 metrin etdisyydella merenrannasta ja noin 20 metrin paassa
[Ahimmasta mereen johtavasta ojasta ja kanaalista. Maasto viettda kohti merta ja ojia. Jotta haitallisilta
vesistdvaikutuksilta valtytdan, alueen rakentamisen aikaiset ty6t, lumen l&jitys ja sadeveden seka sula-
misvesien viivytys on syyta huomioida tarkemmassa suunnittelussa. Tonteilla on tarkeda olla paallystet-
tyjen alueiden lisaksi myds riittavasti vetta lapaisevaa pintaa.

Rakennettavat alueet sijaitsevat valtaosin hiekkavaltaisella harjumuodostumalla ja vahaisissa osin alu-
eella, jolla pinta- ja pohjamaalaji on hienoa hietaa. Rakennusten ja vaylien perustamisen yhteydessa
pintamaata on tarpeen muokata. Esimerkiksi tarve maanvaihdolle tai maan ljitykselle ja sita kautta mer-
kittavat maa- ja kallioperdén kohdistuvat vaikutukset selvidvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Asukasmaaran kasvamisen myota vedenkulutus lisdantyy, mikd kasvattaa vedenottotarvetta ja sita
kautta vaikuttaa pohjavesien maaraan. Muutos ei ole koko Kempeleen ja Oulunsalon alueiden mittakaa-
vassa erityisen suuri.

6.1.8 Vaikutukset ilmastoon

Pohjois-Pohjanmaalla sijaitseva Kempele kuuluu keskiboreaaliseen ilmastovythykkeeseen, jossa ilmas-
toon vaikuttaa vahvasti Perameri. Meri lammittaa ilmastoa syksyisin ja viilentda kevaisin ja alkukeséasta.
Véhiten sateita saadaan yleensa huhtikuussa ja eniten heindkuussa. Joinakin vuosina rannikko karsii
kuivuudesta. Vuoden keskilampdétila on noin +3 astetta ja rannikolla vuotuinen sademaaréa noin 500 mm.

llImastonmuutoksen on tutkittu lisdévan sdan aari-ilmidita, joilla voi olla haitallisia vaikutuksia kaavahank-
keille. Rankkasateiden, aarilampdtilojen, pitkien kuivuusjaksojen, metsdpalojen ja tulvien liséksi myos
myrskyt voivat esimerkiksi kaataa puita rakennusten tai alueen muun infran paalle. llmastonmuutokseen

Sweco | Kaavaselostus

@
SWECO ﬁ

59/64



sopeutumisen ja sen hillinnan kannalta tarkedssa osassa ovat erityisesti paastéjen vahentaminen ja hii-
linielujen ja -varastojen lisdaminen, joihin on useita keinoja.

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia ilmastoon arvioidaan, silla kaavat liittyvat kaikkeen yhdyskuntara-
kenteessa tapahtuvaan toimintaan ja rakenteessa toteutuviin paastéihin. Suurimpia paastoléahteita yh-
dyskuntarakenteissa ovat esimerkiksi lammitys, maankaytdn muutokset, liikenne, sdhkénkulutus ja jate-
huolto. Maankayton ja kaavoituksen sektorilla iimastovaikutuksia aiheuttavat erityisesti hiilta sitovan kas-
villisuuden vahentyminen seka liikkumisen tarpeiden muuttuminen. Vihiluodon asemakaavamuutok-
sessa suurin ilmastovaikutus aiheutuu maankaytéon muutoksesta, kun AKR-merkinnan alueelle rakenne-
taan uusia rakennuksia. Entisia rakennuksia puretaan, puustoa ja kasvillisuutta poistetaan ja maata muo-
kataan. Erityisesti maaperan hiilivarasto pienenee maata muokattaessa ja silloin kun jokin uusi alue ote-
taan rakennuskayttoon tai paallystetaan esimerkiksi asfaltilla.

Kaava-alueen hiilivarasto on nykytilanteessa (2025) yhteensé noin 657 tCOze ja noin 223 tCOze/heh-
taari. Kaavan toteutumisen jalkeen (2030) alueen hiilivarasto on arvion mukaan noin 465 tCOze ja 157
tCOze/hehtaari.

Kaavan vaikutus hiilivarastoon

vuonna 2030v Hiilikarttatydkalun tuloksena alueen
kasvillisuuden ja maaperén hiiliva-
rasto pienenee noin 204 tCO:2 sen
jalkeen kun kaava-alue rakenne-
taan. Tasta luvusta 126 tCO2 on
maaperan hiilivaraston pienene-
mist&, ja loput 78 tCO2z kasvillisuuden
hiilivaraston pienenemista. Syita
maaperan hiilivaraston suurempaan
tCo. osuuteen on useita. Karike- ja hu-
-204 muskerrokset sisaltavat suurimman
osan maaperan hiilestd. Mita kar-
keampaa maa-ainesta alueella on,
sitd vdhemman on reagoivaa maa-
-69 ainesta, mika taas johtaa pienem-
paan kokonaishiilivarastoon. Muun
muassa karkeille kivennaismaille
suoritettava maanmuokkaamisen menetelma, jossa kivenndismaan pinta paljastetaan huuhtoutumisker-
roksen syvyydelle, aiheuttaa maaperan hiilivaraston pienenemistd. Maanmuokkaus lisdé hajotusta ja
vahentda orgaanisen aineen maaraa ja samalla hiiltd vapautuu ilmakeh&éan hiilidioksidina.

Kaava
Vihiluoto.zip

Hiilivarasto pienenee

tCO: / ha

Asuinalueella kasvillisuuden ja maaperan hiilivarasto pienenee vuoteen 2030 mennessa noin 201 tCOze
ja 150 tCO2e per hehtaari. VR-merkinnan alueella hiilivarastossa ei juuri tapahdu muutoksia. Painvastoin
hiilivarasto kasvaa VR-alueella noin 9 tCO:e ja 5 tCOze/ha kaavan toteuttamisen jéalkeen. Hiilivaraston
kasvu on toisaalta tyypillista viheralueilla. Kasvavaa hiilivarastoa kutsutaan hiilinieluksi, joten VR-alueet
toimivat Vihiluodon kaava-alueen hiilinieluina. Kaavassa on myés ohjeellinen vesialue W, mutta hiilikar-
tassa sité ei otettu huomioon silla alue on ohjeellinen eiké alueen kaytén oleteta muuttuvan.

Keskimaarin lehtimetsien maaperan hiilivarasto on suurempi kuin kuusimetsien ja kuusimetsien puoles-
taan méantymetsien. Vihiluodon asemakaava-alue on melko pieni hiekkainen harjualue eika siella juuri
ole metsad. Alue on péédasiassa avointa ja reunoilla kasvaa hieman puustoa, jonka joukossa on niin
isohkoja mantyja, kuusia kuin lehtipuita. Yleisesti maaperan hiilivarasto voi olla moninkertainen kasvilli-
suuden hiilivarastoon verrattuna. Koko hiilikartan raportti luettavissa osoitteessa https://hiili-
kartta.avoin.org/raportti?planids=9b3d9d45-b3f5-4361-e5fc-dc55¢cb1ch499

Koko alueen pinta-ala, 2,95 ha, on noin 0,03 % koko Kempeleen pinta-alasta, 11 030 ha. N&in ollen
voidaan todeta, etté Vihiluodon asemakaavan hiilivarastojen menetyksella ei ole vaikutusta Kempeleen
hiilivarastoihin. Viherrakenne yllapitdd luonnon monimuotoisuutta ja ilmaston kannalta viheralueet ja
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niiden maara tulisi pitdd mahdollisimman katkeamattomana ja suurena my®s asuinrakennusten yhtey-
dess4, silla viheralueet toimivat esimerkiksi seka hiilinieluina etta hulevesien imeytyspintoina. Kookas ja
monikerroksellinen kasvillisuus seka suuri kasvillisuuden yksildomaara lisaavat alueen hiilinielupotentiaa-
lia. Kasvillisuus ja viheralueet myds vahentavat tiiviilla asuinalueilla tyypillistd kuumuutta ja kuivuutta.
Viherkaton kayton mahdollistaminen kattomateriaalina nahdaan hyvana yleismaarayksena Vihiluodon
kaavassa. Tarkemmassa rakentamisen suunnittelussa tarkeita olisivat myds suomalaiset kestavat kas-
vivalinnat seka tilavaraukset suureksi kasvauville puille.

Alueella on tunnistettu tarve korttelikohtaisille tai alueellisille hulevesien viivytysjarjestelmille. Kaava-alu-
eesta on tehty hulevesiselvitys, jossa todetaan, ettd alueen hulevedet purkavat mereen. Kempele ei
kuulu tulvariskialueelle, mutta hulevesien hallintaan, vetta l&paisevien pintojen riittdvyyteen ja viivytys-
alueisiin tulee kiinnittdd huomiota esimerkiksi ilmastonmuutoksen aiheuttamiin lisaantyvien rankkasatei-
den takia. llImastonmuutoksen on tutkittu lisddvan myds muiden kuin tulvariskialueiden tulvimista. Mah-
dollisuuksien mukaan hulevesia voitaisiin alueella myés hyotykayttaa esimerkiksi kasvien kasteluun. Tar-
keé&a olisi myos péaallystettyjen alueiden pinta-alan minimointi.

Tassa kaavassa mahdollistetaan tietyntyyppinen rakentaminen alueelle. Mikali alue toteutuu suunnitel-
lun mukaisesti, ovat rakentamisvaiheen paastdt melko suuria. Alueelle on suunniteltu asuinrakennusten
liséksi infraa, kuten tie-, tietoverkko-, vesijohto-, sédhkdjohto-, ja muita verkostoja. limastovaikutusten
kannalta olisi tarkeda sailyttaé olemassaolevaa, joten sailyttdmiseen olisi hyva pyrkia mikali se on joiltain
osin mahdollista.

Rakentamisessa tarvitaan melko paljon kiviainesta ja maamassoja ja niitd joudutaan kuljettamaan alu-
een ulkopuolelta. Kerrostalojen kohdalla joudutaan todennakoisesti korottamaan maanpintaa. Kuljetus-
ten paéastdjen minimoimiseksi olisi hyva pyrkia pitamaan kuljetusmatkat mahdollisimman lyhyind. Raken-
tamisessa tulee myd6s varmistaa pitkéa elinkaari ja laajuuden minimointi. Rakennukset on kaavassa suun-
niteltu rakennettavaksi tiiviisti.

Kerrostalot joudutaan todennakoisesti rakentamaan kivirakenteisina osittain meri-ilmaston takia, mutta
pientalot voidaan todennékoisesti toteuttaa puurakenteisina. Negatiivisten ilmastovaikutusten minimoi-
miseksi suositus on toteuttaa puurakenteet sellaisesta materiaalista, johon on sitoutunut merkittava
maara hiilta. Téllaisia materiaaleja ovat esimerkiksi hirsi tai monikerroslevy CLT.

lImaston nékokulmasta rakennusten elinkaaressa tarkein vaihe on kayttovaihe, silla silloin syntyy eniten
paastoja. Siksi on suositeltavaa pyrkid rakentamisessa rakennusten energiatehokkuuden maksimointiin,
vaikka itse rakentamisen hiilidioksidip&aastot lisdantyisivat. Lammityksen osuus esimerkiksi elinkaaren
hiilipaastoista on noin 50 prosenttia.

Alueelle sijoitettavassa uudisrakentamisessa on hyva huomioida esimerkiksi passiivisen ja aktiivisen au-
rinkoenergian seké maalammon hyddyntamisen mahdollisuudet. Aurinkoenergiaa ei ole mainittu kaava-
maarayksissa. Kaavan tavoitteena voisi olla esimerkiksi se, ettd rakennukset tuottaisivat mahdollisim-
man paljon itse kayttamastaan energiasta. Kaavamaarayksiin on mahdollista tehda kirjauksia myds esi-
merkiksi rakennusten suuntauksesta, varjostuksesta, muodosta ja materiaaleista.

Liikkuminen ja erityisesti autoilu ovat suuria paastolahteita monilla asuinalueilla. Hyva puoli on etté seu-
dun joukkoliikenteen laatukaytdvaan kuuluva Lentokenténtie sijoittuu hyvin l&helle Vihiluodon asema-
kaavan asuinaluetta. Joukkoliikenteen kayttaminen seka kavely ja pyoraily kaava-alueella tulisi tehda
mahdollisimman houkuttelevaksi ja vaivattomaksi. Eri likennemuodot suositellaan erotettavaksi toisis-
taan, jos mahdollista. Kavelyn ja pyorailyn houkuttelevuutta voivat lisatéa selkeét opasteet, laadukas kun-
nossapito ja turvalliset reitit. Vihiluodon kaavan yleismaarayksissa on merkinta polkupydrien sailytys-
paikkojen vahimmaismadarista, mikd nahdaan hyvana asiana ilmaston kannalta. Alueelle voisi sijoittaa
myds esimerkiksi runkolukittavia polkupyorapysakéintipaikkoja, joissa on sddsuojat. Sdasuojissa Vvoisi
olla esimerkiksi luonnon monimuotoisuutta lisddvia viherkattoja, viherseinia tai aurinkopaneeleita. Myés
sahkdiseen liikkenteeseen varautumisen on hyva olla mukana.

lImastopéaéstot ovat globaaleja, silla paastot eivat noudata valtioiden rajoja vaan voivat vaikuttaa muiden
alueiden sdahan, lampdétilaan tai ekosysteemeihin. Pienellékin kaava-alueella on merkitysta pitkalla
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aikavalilla. Aluevaraukset ja sitovat kaavamaaraykset ovat asemakaavojen merkittavat keinot hillita il-
mastonmuutosta ja edistaa hiilineutraalia kuntakehitysta. Kaavamaarayksista tulisi kuitenkin saada sa-
manaikaisesti sitovia ja joustavia, joten maaraysten toiminnallinen kaytté vaatii viela kehitystyota.

6.1.9 Taloudelliset vaikutukset

Alueella ei harjoiteta hotellitoiminnan lisdksi muita elinkeinoja, joten niihin ei kohdistu suoria vaikutuksia.
Asukasmaaran lisdantyminen voi kuitenkin valillisesti vaikuttaa I&hiympéariston palveluiden kysyntaéan ja
esimerkiksi joukkoliikenteen tarpeeseen. Lisdys on kuitenkin varsin maltillista, eika silla yksistdan odo-
teta olevan vaikutusta esimerkiksi tydpaikkojen tai palvelutarjonnan runsastumiseen.

Asukasmaarén kasvu kasvattaa myds Kempeleen kunnan verokertyméaa ja tukee kunnan ja Vihiluodon
alueen elinvoimaisuutta. Alueelle ei osoiteta uusia kunnan yllapitovastuulla olevia katuja, mutta virkistys-
alueelle kulkeva ajoyhteys aiheuttaa kuluja sille osapuolelle, jolle kunnossapitovastuu osoitetaan.

Kiinteistdjen omistajille voi aiheutua kustannuksia mahdollisten uusien verkostojen toteuttamisesta tai
olemassa olevien verkostojen siirroista.

6.2 Kaavan suhde keskeisiin tavoitteisin ja suunnitelmiin

6.2.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin

Alueidenkayttblain 24 8§:n 2 momentin mukaan alueiden k&aytén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdan niiden toteuttamista.

Asemakaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

» Kaavalla edistetdan maan monikeskuksista aluerakennetta, jossa Vihiluoto ja Oulunsalo
muodostavat oman keskittymansa.

» Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Olemassa oleva ra-
kenne taydentyy ja uudistuu. Asemakaavalla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

» Alueelle on mahdollista sijoittaa niin asuinkerrostaloja kuin rivi- tai kytkettyja asuinrakennuk-
sia. Kaava ei sido tiukasti tietynlaiseen rakennuskantaan. Asemakaavalla tuetaan vaestoke-
hityksen edellyttdmaa riittdvaa ja monipuolista asuntotuotantoa.

» Uuden asutuksen mahdollistaminen tukee kunnan ja sen lahialueiden elinvoimaisuutta.

» Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Kempeleen seka Oulun seutu-
kunnan palvelut ja tyopaikka-alueet ovat helposti saavutettavissa. Alueelle voi sijoittua asuk-
kaita useista erilaisista vaestéryhmista.

» Yksi Vihiluodon vahvuuksista on sen sijainti Perameren rannikolla. Rannikkoseutu on hou-
kuttelevaa aluetta asumiselle. Suunnittelussa hyddynnetaan kunnan vetovoimatekijoita.

2. Tehokas liikennejarjestelma

» Kaavoitus ei vaikuta valtakunnallisesti merkittaviin liikenneverkkoihin, viestintayhteyksiin tai
eri liikennemuotojen edellytyksiin.

» Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittomaan laheisyyteen ja tukeutuu niihin.

» Alue on saavutettavissa eri likennemuotojen muodostamilla matka- ja kuljetusketjuilla.

3. Terveellinen jaturvallinen elinymparisto

» Uuden rakentamisen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa on huomioitu tulvariskialueet. Suu-
rin osa rakentamisesta sijaitsee tulvavaaravythykkeen (1/250a) ulkopuolella. Kaavalla 0soi-
tettujen rakennusalojen pohjoisin ja itdisin nurkka kuitenkin sijaitsevat tulvavaaravydhyk-
keellda (0-0,5 m). Vaaravydhykkeen tulvariskit hallitaan muilla tavoilla.

» Suunnittelualueelle kohdistuu Lentokentantiestd paivisin noin 40-55 dB:n ja 6isin 40-50
dB:n melu. Melusta aiheutuvia terveyshaittoja pyritaéan ehkdisemaan sijoittamalla korttelialu-
eiden rakennusalat kokonaisuudessaan paivamelualueen 55 dB ja mahdollisuuksien mu-
kaan myds yomelualueen 45 dB ulkopuolelle. Oleskelualueet pyritdén sijoittamaan raken-
nusten valiin siten, ettd rakennukset toimivat melusuojana. Lisaksi sisatilojen
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melunsuojaukseen liittyen annetaan kaavamaarays. Aaneneristavyyden on ajoneuvoliiken-
teen meluvaikutusalueella oltava vahintaan 35 dB, mik& vastaa valtioneuvoston asettamien
ohjearvojen enimmaismelutasoa paivalla.

» Suunnittelualueen lahistolla ei sijaitse tieliikenteen lisaksi muita haitallisia terveysvaikutuksia
tai onnettomuusriskeja aiheuttavia toimintoja. Alue soveltuu asuinrakentamiselle ja virkistys-
kaytolle.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

» Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet on huomioitu alueiden si-
joittelussa. Arvokkaille alueille tai arvokkaiden luontokohteiden valittémaan laheisyyteen ei
ole osoitettu uutta rakentamista.

» Alueelle on varattu retkeily- ja ulkoilualueita, jotka toimivat samalla my6s lahivirkistysalueina.

» Retkeily- ja ulkoilualueen saavutettavuutta parannetaan osoittamalla virkistystoimintoja pal-
veleva pysakdimispaikka.

» Olemassa oleva lintutorni osoitetaan kaavassa ohjeellisena. Lintutorni tukee mereen ja ran-
nikkoon pohjautuvaa virkistaytymista.

» Ranta-alueen maisemallinen arvo on huomioitu sailyttdmalla se ennallaan.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

» Alue ei edista uusiutumiskykyisen energiahuollon tavoitetta, muttei mydskaan vaikeuta sen
toteutumista. Asemakaava ei esimerkiksi estd merkittdvien voimajohtojen tai kaasuputkien
linjausten suunnittelua tai toteutusta.

6.2.2 Suhde maakuntakaavaan

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena ja se sijaitsee Ou-
lun seudun laatukaytavan reunalla. Suunnittelualueen Iapi on osoitettu viheryhteystarve ja se rajautuu
Natura 2000-alueeseen ja luonnonsuojelualueeseen. Suunnittelualueen eteldpuolella on liséksi liiken-
teeseen liittyvid merkint6ja: merkittavasti parannettava kantatie, uusi valta-/kantatie ja ndiden risteyk-
sessa eritasoliittyma. Asemakaava ei vaikeuta maakuntakaavan tavoitteiden toteuttamista.

Alue sijaitsee keskustatoimintojen alueen reunalla, ja sille on luontevaa osoittaa niin asumista kuin vir-
kistaytymiseen kaytettavaa ymparistdakin. Suunnittelualueen pohjoisosa osoitetaan retkeily- ja ulkoilu-
alueena, mika ei haittaa — ja saattaa jopa edesauttaa — maakuntakaavassa osoitetun viheryhteystarpeen
toteuttamista. Natura-alue sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella. Asutuksen ja Natura-alueen valiin
osoitetaan retkeily- ja ulkoilualuekaistale, joka suojaavana vydhykkeena toimintojen valilla. Suunnittelu-
alueelle vahaisesti ulottuva luonnonsuojelualue merkitdédn asemakaavakartalle.

Suunnittelualueen kayttdtarkoituksen muutos matkailua palvelevien rakennusten korttelialueesta asuin-
kerros- seka rivi- ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi ei merkittavasti muuta alueelle suun-
tautuvaa liikkenndintia, eika siten vaikeuta mydskaan maakuntakaavassa osoitettujen liikenteeseen liitty-
vien tavoitteiden toteuttamista. Lentokentéantietd on mahdollista parantaa. Oulunsalon keskustan ohitta-
vaa uutta kantatieté tai sen liittymaratkaisuja ei ole sisallytetty Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen laatimaan tiesuunnitelmaan maantien 815 (Lentokenténtie) parantamiseksi va-
lilla Pohjantie — Hailuodontie, joten maakuntakaavassa osoitetut uusi tie ja uusi eritasoliittyma eivat to-
teutune ainakaan lahivuosikymmenina.

Vireilld olevassa energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu suoraan suunnittelualueelle
kohdistuvia merkinttja, eikd asemakaava esté vireilla olevan maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista.
6.2.3 Suhde yleiskaavaan

Suunnittelualue sijaitsee voimassa olevassa yleiskaavassa TP- ja A-alueilla eli tydpaikkojen ja asumisen
alueilla, Oulun seudun laatukaytavalla. Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu virkistysalueelle. Oulun
lentoaseman vuoksi alueelle on osoitettu lentoliikenteen estevapaa vydhyke.
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Asemakaavasuunnitelma on voimassa olevan yleiskaavan mukainen: alueelle osoitettava asuinkerros-
seka rivi- ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue sijaitsee yleiskaavassa osoitetulla asumisen alu-
eella. Majoitustoiminnan poistuessa alueen kayttd muuttuu yhda enemman yleiskaavan mukaiseksi.

Yleiskaavassa osoitettu virkistysalue on voimassa olevassa asemakaavassa retkeily- ja ulkoilualuetta,
eika kayttétarkoitukseen esitetd muutoksia vireilla olevalla asemakaavalla. Alue sailyy jatkossakin virkis-
tyskaytossa.

Aluetta reunustava Natura-alue huomioidaan siten, etté nykyinen retkeily- ja ulkoilualueen muodostama
suojavybhyke sailytetaan. Liséksi suunnittelualueelle vahaisesti ulottuva yksityismaiden suojelualue,
jonka rajaus eroaa hieman Natura-alueen rajauksesta, merkitadan kaavakartalle.

Suunnittelualueen etelapuolelle yleiskaavassa osoitettu tydpaikkojen alue ei ole lahtenyt toteutumaan,
eika sille osoiteta muutoksia vireilla olevassa asemakaavassa. Kyseiselle alueelle Lentokenténtien var-
teen on mahdollista suunnitella yritystoimintaa jo voimassa olevan asemakaavan puitteissa.

6.2.4 Suhde Oulun seudun kuntien yhteiseen kehityssuunnitelmaan

Asemakaavan yhtena tavoitteena on tiivistad asutusta joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen paareittien
valittémassa laheisyydesséa. Asutuksen ohjaaminen toimivien, sujuvien liikenneyhteyksien varrelle pa-
rantaa osaavan tyévoiman saatavuutta ja mahdollistaa toimivan ja kestdvén arjen alueelle asettuville
asukkaille. Samalla alueen rakentaminen auttaa sailyttémaéan ja vahvistamaan kaupunkiseudun elinvoi-
maa. Vihiluodon alue yhdistyy joukkoliikenneyhteyksien ja tieston avulla koko Oulun seudun kuntien
muodostamaan verkostoon. Asutuksen tiivistdminen suunnittelualueella tukee osaltaan MAL-sopimus-
kuntien laatimaa kehityskuvaa.

7 Asemakaavan toteutus

7.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen tdma kaavaselostus seka rakenta-
mistapaohjeet. Rakentamistapaohjeet ovat sitovat ja tadydentavat asemakaavamaarayksia ja -merkintéja.
Lisaksi noudatetaan yleisesti kunnassa voimassa olevia rakentamisen ohjaukseen liittyvid ohjeita ja
maarayksia. Asemakaavan valmistuttua kaava litetdédn Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan.
7.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Rakennushankkeiden toteutusaikataulu ei ole viela tiedossa.

7.3  Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

likka Ranta, Arkkitehti, YKS-298
Sweco Finland Oy
Oulu
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